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1. TERVI ELOZMENYEK — A MODOSITAS BEMUTATASA

Gyongyossolymos kozség kilteriiletét érintéen lakdpark kialakitasa tervezett. A beruhazé
elkészittette a fejlesztés megalapozasahoz szikséges telepitési tanulmanytervet, melyet
a képviselo-testiilet jovahagyott. A fejlesztési elképzelés alapjan Gyongyossolymos
kilterliletén a 065/12-15, 080/44 és 099 hrsz-0 foldrészletek érintésével kerlilne
kialakitasra a lakdopark, mely egyrészt kistelkes kisvarosias lakoterlletek masrészt
csoportos beépitésii nagyobb telkes teriilet kialakitasaval jar majd. A 099 hrsz-( jelenlegi
kozlekedési terllet biztositana a kozlekedési kapcsolatot annak szélesitésével — igy annak
funkcidja, telepilésrendezési besorolasa valtozatlan marad a mddositas soran. Az
onkormanyzat képviselo-testiilete els6 izben a 48/2022. (IV.28.) sz. K.t. hatarozattal
tamogatta a fejlesztési elképzelést, majd a 60/2023. (l11.29.) sz. K.t. hatarozatban hagyta
jova a telepitési tanulmanytervet. A teleplilésrendezési eszkozok mddositasi folyamata ezt
kovetben kezdddott meg. A modositas célja a tervezett beruhazas és a telepiilésrendezési

eszkozok 0sszhangjanak biztositasa.

1.1. TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK

(Felelés tervezd: Készeghy Abel — okleveles teleplilésmérnck, telepiilésmérndk szakértd).
A telepiilésen az 6nkormanyzati foépitészi feladatokat Jobbagy Tamas latja el megbizasos
jogviszonyban.

A telepiilésre jelenleg a kdvetkezd telepiilésrendezési eszkozok vannak hatalyban:
Teleplilésszerkezeti terv: 95/2006. (X1.27.) KT hatarozat
Szabalyozasi terv és helyi épitési szabalyzat: 23/2006. (X1.28.)  onkormanyzati

rendelet

A modositasi szandékok az alabbiak szerint foglalhatok dssze:



1. A Gyongyossolymos kozség belteriletének hataraban, a kulteriileti 065/12, 065/13,
065/14, 065/15 és a 080/44 hrsz-0 (jelenleg is beépitésre szant teriiletek) kisvarosias
lakoteriiletbe torténé médositasa, kozlekedési teriilet biztositasa és zoldterdlet kijelolése,
(egyéb) ipari gazdasagi- és kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertiletbdl.

2. Az 1. mddositasi pontban meghatarozott modositasbol adéddan a 065/9-11, 065/16-
22 hrsz-G foldrészletek lakotertletre gyakorolt lehetséges hatasainak csokkentése
érdekében kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terllet (Gksz) teriletfelhasznalasba
torténd modositasa (egyéb) ipari gazdasagi tertilet (Gip) teriiletfelhasznalasbal.

3. HESz médositasa amennyiben sziikséges.

A tervezett modositas soran Gj beépitésre szant teriilet kijelolése nem tervezett!

A telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Kormanyrendelet) 68.§ szerinti egyszer(sitett eljarasmaod alkalmazasaval
torténik a modositas véleményeztetése. Az egyszer(isitett eljarasmod tobb esetben is

alkalmazhato:

.68 § (1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabdlyok alkalmazandok a telepiilésterv
egyszerdsitett eljarasban torténé

a) készitese vagy modositdsa esetén, ha

aa) az Etv. 6. § (2) bekezdése szerint vagy a nemzetgazdasdgi szempontbél kiemelt jelentdségii
beruhdzdasok megvalésitdsanak gyorsitasarol és egyszerisitésér6l szolo torvény hatdlya ala
tartozo gy targyat képezd épitési beruhdzdas megvalositdsa miatt indokolt,

ab) a Kormany dltal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamoldsa vagy a tovabbi, kozvetlenil fenyegetd
veszélyhelyzet megel6zése miatt indokolt, vagy

b) modositasa esetén, ha



ba) a képviselo-testiilet dontesével kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitott teriileten, beruhazas
megvalositasa miatt indokolt,

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkorbe, azonban
az alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:

1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozo miiszakiinfrastruktira-fohalozat nem vdltozik,

2. nem torténik dj beépitésre szant teriilet kijelolése, és

3. nem torténik zéld, vizgazddlkoddsi, erdo- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

Jelen médositas az (1) bekezdés b) pont bb) alpontja szerint valik egyszer(isitett eljarasban
véleményezendd modositassa.

Az 1. médositasi pontban tervezett modositdasok sordn cca 5847 m2-nyi teriilet ipari gazdasagi
tertilet (Gip) teriiletfelhaszndlasbol kisvarosias lakoterlilet (Lk) terliletfelhaszndlasba keriil, 2017
m2-nyi teriilet kozuti kozlekedési teriiletbe (Kou) és 1329 m2-nyi teriilet zoldterilet (2)
teriiletfelhaszndldsba keril modositdsra szintén ipari gazdasdgi teriiletb6l (Gip), tovabba
kereskedelmi, szolgdltatd gazdasdgi teriilet (Gksz) teriiletfelhaszndldsbol 1203 m2-nyi kozuti
kozlekedeési teriiletbe (Kou) és 5025 m2-nyi terlilet kisvarosias lakoteriletbe (Lk) kerdil
modositdsra.

A 2. médositasi pontban tervezett valtoztatds soran 17249 m2-nyi teriilet kereskedelmi,
szolgadltaté gazdasagi teriilet (Gksz) terliletfelhaszndlasba keril ipari gazdasagi teriilet (Gip)

teriiletfelhasznalasbol a jovobeni kérnyezeti hatasok csokkentése érdekeében.

A kozseg telepilésrendezési eszkdzeinek modositasa az egyes tervek, illetve programok
kornyezeti vizsgalatarél szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4.§-a szerinti kornyezeti
vizsgalat szlkségességének eseti eldontésére iranyuld eljarassal kezdddik. Az
onkormanyzat a Kormanyrendelet elGirasai szerint hivatali kapun kereste meg az érintett
kornyezet védelméért felelés szerveket a tervmddositas varhatd kornyezeti hatas
jelent6ségének eldontése érdekében, hogy nyilatkozzanak a megkiildott dokumentumok

alapjan szikségesnek tartjak-e a kornyezeti vizsgalat elkészitését.



A kornyezet védelméért felelds szervek nyilatkozatai alapjan donthet6 el, hogy az altaluk
vizsgalt szakterlletek tekintetében sziikséges-e a kornyezeti vizsgalat elkészitése. A
véleményezésre rendelkezésre allo id6 alatt beérkezett vélemények alapjan hoz a
képvisel6-testiilet vagy a dontésre jogosult dontést a kornyezeti vizsgalatrol. A dontést
minden esetben indoklassal kell ellatni. Az eljaras lezarasat kovet6en a dontés a
dokumentacioba kerdil.

A Kormanyrendelet altal elGirt partnerségi egyeztetés a véleményezési szakaszban
kétféleképp torténik. Az egyik az E-TER digitalis egyeztets feliiletén, ahol a
Kormanyrendeletben meghatarozottak szerint az egyszer(isitett eljarasra jellemzden csak
a partner ad véleményt. A masik a 2023. januarjaban hatalyba lépett Kormanyrendelet-
valtozas alapjan lakossagi forum megtartasaval a Kormanyrendelet 65.§-a alapjan. A
veszélyhelyzet ideje alatt egyes szervezetek miikodésére vonatkoz6, tovabba egyes
kozigazgatasi eljarasi szabalyok megallapitasarol szol6 146/2023. (IV.27.) Korm. rendelet
2.§-a alapjan a partnerségi egyeztetés elektronikus Gton is lefolytathato, igy lakossagi
forum megtartasara nincs szikség.

A Kormanyrendelet szerinti véleményezési szakaszt a képviselo-testiiletnek, vagy a

dontésre jogosultnak sziikséges lezarnia.

1.2. TERVEZESI ELOZMENYEK

Gyongyossolymos kozség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasara vonatkozoan
helyi vallalkozd kérelemmel fordult az onkormanyzathoz, hogy a tulajdonaban lévd
teriletek épitési ovezetének modositasat kezdeményezze. A kérelem arra iranyult, hogy a
jelenlegi mezogazdasagi hasznositassal felhagyva a teriileten lakopark kialakitasat tervezi,
mely a térségben ndvekvd lakasigény kiszolgalasara alkalmas lehet. Az érintett terlletek a
telepiilés kilteriletén helyezkednek el, igy egyben kérelmezte a teriilet belteriletbe
vonasat is. Tekintettel a Kormanyrendelet elGirasaira a beruhazo elkészittette a kérelem

megalapozasat alatamaszto telepitési tanulmanytervet is, melyben felvazolta a tervezett



beépitést, latvanyterveket. A szomszédos teriiletek jelenleg mezdgazdasagi hasznalatban
vannak azonban teleplilésrendezési besorolasuk a telepiilés felé keleti iranyban ipari
gazdasagi terllet, mig keleti iranyban kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi terllet
teriletfelhasznalastak. A tervezdk, valamint a Heves Varmegyei Kormanyhivatal is felhivta
az onkormanyzat figyelmét, hogy az ipari és lakd rendeltetések egymas mellett
nemkivanatosak, ezért az onkormanyzat a 2. médositasi pontban nevesitett foldrészletek
terlletfelhasznalasat, szabalyozasat is modositani kivanja, a laké rendeltetésre csekélyebb,
elviselhetd  hatast gyakorlé  kereskedelmi, szolgaltatd  gazdasagi teriilet
teruletfelhasznalasra.

A modositassal osszefiiggésben kornyezeti vizsgalat is készilt, melyben foglaltakat a
tervbe a tervezOk beépitették. A kornyezeti vizsgalat a terv alatamasztd munkarészét

képezi, melyet a tervvel egylitt sziikséges véleményezésre bocsajtani.

1.3. A MODOSITASI TERULET VIZSGALATA

Gyongyossolymos dsszetett tipus( telepiilés a Matra déli labanal, két iranyban bekotddttal
Gyongyos és a Matra felé. A telepiilés torténeti magja szalagtelkes, fés(is beépités(i, majd
az 1945-0s éveket kovetden alakultak ki a szabalytalan ill. kiskertes falusias lakoovezetek.
A tervezési teriilet a 24136 jelli orszagos mellékit — a 24. jel(i Matra felé vezet6 féat
bekotodtja — mellett, a jelenlegi belteriileti hatart kovetben, szanté megjeldlésii teriileten
helyezkedik el.

Alapvetden az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. tv. (a
tovabbiakban: Etv.) altal meghatarozott telektdmb fogalma szerint sziikséges a tervezési
teruletet lehatarolni — a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a teleplilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet egyiitt tervezendd

terlilet meghatarozasa alapjan.



A Kormany egy korabbi kormanyrendelettel (525/2022. (XI.16.) Korm. rendelet) médositott
az Etv. normaszovegében — mely a térvénybe nem tud beépiilni — s a telektdmb fogalmat
Ujraszabalyozta. Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII.
torvény veszélyhelyzet ideje alatt torténd eltérd alkalmazasardl sz616 525/2022. (XI1.16.)
Korm. rendelet 2.§-a az alabbiak szerint rendelkezik:

2. § (1) A veszélyhelyzet ideje alatt az Etv. 2. § 26, pontjdtdl eltéren az Etv. alkalmazdséban
telektombnek mindsil a valamennyi oldalrol kézteriilet, erdéteriilet, vizgazddlkoddsi teriilet,
kozforgalom el6l el nem zdrt maganat, belteriileti hatarvonal vagy kozigazgatasi hatarvonal dltal
hatarolt,

al legalabb 1 hektart meghaladé telek vagy tombtelek,

b) legalabb 1 hektart meghalado telekcsoport vagy

¢) tobb mint nyolc telekbdl allé telekcsoport.

(2) Az (1) bekezdés szerinti tombteleknek minéstil az 1998. janudr 1-je el6tti eldirdsok alapjan
kialakitott, tobb éplilettel beépitett épitési telek.”

Ezaltal a Gyongyossolymos kozségen tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban a
teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran a kovetkezO tervezési teriilet kerdil
lehatarolasra:

24136 jeli Gyongyossolymos bekotodt — meglévd belterlilethatar — 077 hrsz-Q
kozlekedési teriilet — 099 hrsz-U kdzlekedési teriilet — 080/13 hrsz-0 kozlekedési tertilet

— 079 hrsz-0 kozlekedési terilet altal hatarolt telektomb.
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2. dbra A tervezési terilet 1égifelvétele
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A lehatarolt terileten belll helyezkednek el az 1. és a 2. modositasi pont altal érintett

foldrészletek.
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4. dbra 2. médositasi pont szerinti kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdagi teriletbe sorolds ipari gazdasagi
teriletbél

Taj- és természetvédelmi érintettség:

A tervezési terlileten bellil nemzetkozi, orszagos vagy helyi természetvédelmi terilet, érték
nem talalhat6. A tervezési terlilet egyedi tajértéket nem érint. A teleplilés jelentds része
érintett a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szol6 2018.

évi CXXXIX. tv. (a tovabbiakban: OTrT) altal meghatarozott tajképvédelmi teriilet dvezetével,
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amibe a tervezeési teriilet egésze is beleesik. Jelenleg a terllet beépitetlen, kdrnyezetében
100 méteren belll nem talalhat6 a tajképet formald emberi alkotas
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5. dbra A tajképvédelmi terilet 6vezete dltal érintett teriletek a kézigazgatasi terileten belil

A tajképvédelmi terllet Ovezetére vonatkozoan a terlletrendezési tervek készitésének és

alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarél szoldo 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (a

tovabbiakban: MvM rendelet) hatarozza meg a betartandé elirasokat az alabbiak szerint:

13



.4 § (1) A tajkepvédelmi teriilet ovezete teriiletére a varmegye teriiletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében meg kell hatarozni a tdjjelleg térségi jellemzéit, valamint a
teleplilés telies kozigazgatdsi teriiletére keésziild telepiilésrendezési eszkéz megalapozd
vizsgdlata keretében meg kell hatdrozni a tdjjelleg megdbrzendd elemeit, elemegyiitteseit,
valamint a tdjképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi jellemzoit,

(2) A tajképvédelmi teriilet Ovezetével érintett teriiletre a tdjképi egység a hagyomdnyos
tajhasznalat fennmaraddsa, valamint a tdjba illesztés biztositasa érdekében — a telepiiléskép
védelmérdl szolo torvény vagy annak felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly eltéré
rendelkezésének hianydban — meg kell hatdrozni

al a teleplilesrendezési eszkozokben a teriiletfelhasznalas és az épites helyi rendjének egyedi
szabalyait,

b) a telepiiléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. torveny 2. § (2) bekezdése szerinti
teleplilésképi  rendeletben (a tovabbiakban: telepllésképi rendelet) a teleplilésképi
kovetelményeket.,

(3) A tajkepvédelmi teriilet ovezeteben banydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elbirdsok alkalmazdsdval engedélyezhet6.

(4) A tajképvédelmi tertilet ovezetében a kozlekedési, elektronikus hirkézlési és energetikai
infrastruktdra-halézatokat, tovabbd az erémdiiveket a tdjképi egység megbrzését és a
hagyomdnyos  tdjhaszndlat  fennmaraddsat nem veszélyezteté miszaki megolddsok
alkalmazasdval kell megvalositani”

A telepliléskép védelmérdl szold 13/2018. (XI1.18.) onkormanyzati rendelet a tervezési
terliletet telepliléskép szempontjabol meghatarozo teriiletként hatarozza meg (Hiv.:
13/2018. (XI.18.) or. 11.§ bekezdésének f) pontja). A szlikséges elbirasokat a Tkr.

meghatarozza, annak kiegészitése, modositasa nem valik sziikségesseé.

Az orszagos mellékdt és a vele parhuzamosan tervezett kerékpardt a felszinb6l nem

emelkedik ki. A varhato taj- és utcaképi megjelenést az alabbi abrak mutatjak be:
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CSORORTOS BEEPITES "A" VALTOZAT UTCAKERE

OLDALMATARON ALLO BEEPITES UTCAKEPE

7

allé beépités utcaképe
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6. dbra Csoportos és oldalhat

idja

ési koncepc

epl" .

7

7. Gbra Laképark be
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8. dbra A tervezett beépés latvanyterve északkeleti irdnybdl
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9. dbra A beépités latvanyterve északnyugati irdnybdl

Orokségvédelmi érintettség

A teleplilésen szamos nyilvantartott régészeti lel6hely megtalalhatd. A tervezési teriiletet

nem érintenek nyilvantartott régészeti leléhelyek. Az Epitési és Kozlekedési Minisztérium
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Miemlékvédelemért Felelds Helyettes Allamtitkarsag altal kezelt kulturalis orokség
ingatlan elemeinek hatosagi nyilvantartasa alapjan a modositas soran érintett foldrészletek
nem érintettek a kulturalis orokség szempontjabal.

1. modositasi pont altal érintett foldrészletek

24136 %
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam i h E
| Gybngydssolymos | 065/12| Kereseés keppel
Talalatok:

Mudemiéki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagsrokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam J-‘ E
| Gyongyodssolymos 065/13 Keresés képpel i
Taldlatok: i

Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérikségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam E
‘ Gyongyossolymos 065/14 Keresés képpel
Taldlatok:

Muemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miaemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)
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Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém

Gydngyéssolymos ‘ ‘ 065/15 [ | Keresés keppel

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagsrékségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém

| Gybngyossolymos | ‘ 080/44 || Keresés képpel

Lekérdezés

Talalatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérékségi védelem (0 db)

2. modositasi pont altal érintett foldrészletek

Telepulés (TelepUlésrész) Helyrajzi szam

| Gybngytssolymos | | 0659 | || Keresés képpel

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorckségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szdm
Gydngybssolymos | ‘ 065/10 || Keresés képpel

Lekérdezes

Taldlatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérékségi védelem (O db)
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Telepulés (TelepUlésrész) Helyrajzi szdm

| Gybngydssolymos ‘ ‘ 065/11 || Keresés képpel

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelen (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagirokségi védelem (0 db)
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém
Gysngydssolymos | ‘ 065/16 ["] Keresés képpel

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védalem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorskségi védelem (0 db)
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szdm
Gybngydssolymos ‘ | 065/17 || Keresés képpel

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

MiiemIéki védelem (0 db)
Régészeti védalem (0 db)

Vilagbrokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szém

‘ Gydngyossolymos ‘ ‘ 065/18 || Keresés képpel

Lekérdez

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagdrokségi védelem (0 db)
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Telepllés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

‘ Gydngydssolymos ‘ | 065/19 [ ] Keresés képpel

Lekérdez

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db) ~ Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagérikségi védelem (0 db)
Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam
Gydngydssolymos ‘ | 065/20 || Keresés keéppel

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vildgorckségi védelem (0 db)

Miiemléki védelem (0 db)

Régészeti védelem (0 db)

Vilagorikségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepulésrész) Helyrajzi szam

| Gyongydssolymos ‘ | 065/21 || Keresés képpel

Lekérdezés

Talalatok:
Mdemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagdrokségi védelem (0 db)

Miemléki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagérokségi védelem (0 db)

Telepulés (Telepllésrész) Helyrajzi szam

| Gyéngydssolymos ‘ ‘ 065/22 || Keresés képpel

Talalatok:
Miemléki védelem (0 db)  Régészeti védelem (0 db)  Vilagorokségi védelem (0 db)

MiiemIéki védelem (0 db)
Régészeti védelem (0 db)

Vilagbrékségi védelem (0 db)
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A beruhazas megvaldsitasa esetén a kilon orokségvédelmi jogszabalyokban foglaltak

szerint sziikséges eljarni. Az 6rokségvédelmi jogszabalyokban meghatarozottak betartasa

esetén a kulturalis orokségvédelmi elemek,

Kornyezetvédelmi érintettség

10. dbra A tervezési terilet vizminéség-védelmi
terilet 6vezetével vald érintettsége

értékek sérlilése elkertilheto.

A teleplilés jelent0s része igy a tervezési
teriilet is érintett a vizmindségvédelmi teriilet
ovezetével — kis részben. Az érintettség
mindossze néhany m2-nyi terlletet jelent a
065/22 hrsz-0 foldrészlet északi
telekhataraban, a belteriilet hatara mentén
(17,63 m2).

A tervezési terlletet a térségi ivovizellatast
biztositd  Gyongyos-Gyongyoshalasz-Atkar
ivovizbazis hidrogeologiai ‘B’ véddidomanak
felszini vetiilete érinti a vizmindség-védelmi
teriilet Ovezetével megegyezd terlleten és
mértékben. A tervezett beruhazas soran a
meglévd kozlekedési teriilet felszélesitése

tervezett, mely soran a csapadékviz elvezetd

rendszer is megtervezésre kerdl, igy a tervezett fejlesztések varhatdéan nem lesznek karos

hatassal a felszin alatti vizek allapotara. Tekintettel arra, hogy a lakoéterilet kijelolése

mélyebb fekvés(i teriileteket érint, a megfelelé csapadékviz elvezetésrdl, gyljtésrdl a

beruhazas soran gondoskodnia kell a beruhazonak. A terlilet elézetes vizrendezése is

szlikséges a tervezett beépitések megkezdése el6tt.
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A vizmindség védelmi terlilet Gvezetére vonatkoz6 szabalyokat az MvM rendelet 5.§-a
hatarozza meg az alabbiak szerint:

.5. § (1) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetében keletkezett szennyviz 6vezetbdl torténd
kivezetésérdl és az ovezeten kiviil keletkezett szennyvizek 6vezetbe torténd bevezetéseérdl, illetve
a szennyviz Ovezeten beliili kezelésének feltételeir6l a vdrmegye teriiletrendezési tervében
rendelkezni kell.

(2) A vizmindség-védelmi teriilet Ovezetebe tartozo teleplilések teleplilésrendezési eszkézeinek
keészitése soran ki kell jelolni a vizvedelemmel érintett teriileteket. A kijelolt vizvédelemmel érintett
tertiletekre vonatkozo egyedi szabdlyokat a helyi épitési szabdlyzatban kell megdllapitani,

(3) A vizminbség-védelmi teriilet Ovezetében bdnydszati tevékenység folytatdsa a banydszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo elirasok alkalmazdsdval engedélyezheto.

(4) A Balaton Kiemelt Udiilékérzet hatdlya al@ tartozé teriileten a vizmindség-védelmi teriilet
ovezet teriiletén, az (1)-(3) bekezdésben foglaltak mellett

a) korlatozott vegyszer- és miitragya-haszndlata, kérnyezetkiméld vagy extenziv mezégazdasagi
termeles folytathato;

b) 4j vegyszertarolo, hulladékkezel6 létesitmény - a komposztdlé telepet és az atrakédllomdst
kivéve - nem létesithetd.”

A tervezett beruhazas soran a szennyviz gy(ijtése el6irasra keriilt. A teriilet beépitése csak
telies kozmivesitettség megléte esetén kezdhetd meg, illetve a koziizemi
csatornarendszer rendelkezésre allasaig zart taroloban gy(jthet6 a keletkez6 kommunalis
szennyviz, melynek elszallitasardl, biztonsagos elhelyezésérdl a tulajdonos kell, hogy
gondoskodjon. A lakoteriilet fejlesztése nem érinti kozvetlenll a vizmindség-védelmi
terlilet dvezetét. A terveken a vizmindség-védelmi terlilet dvezet hatara feltiintetésre
kerdil. Jelen modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijel6lése nem tervezett, s a
szennyvizkezelési szabalyok médositasa sem sziikséges a modositas vonatkozasaban.

Banyaszati tevékenység nem tervezett.

Egyéb érintettség
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A tervezési teriilet északi hataran halad a 24136 jel(i Gyongyossolymos bekotodt, melynek
50-50 méteres védotavolsagat a kozdti kozlekedésrdl szolo 1988. évi I. tv. irja eld. A
jogszabaly 42/A.§ (1) bekezdése alapjan ezen teriileten a koz(tkezeld hozzajarulasat be
szlikséges szereznie a beruhazdnak.

A Heves Megyei Onkormanyzat Kozgyiilése Elnokének Heves Megye Teriiletrendezési
Tervérdl szolo 5/2020. (V.7.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: MTrT) egyedileg
meghatarozott varmegyei dvezete a borsz6l6 termdhelyi kataszter teriilet dvezete, mely
érintheti a tervezési terliletet. Az MTrT Ovezetre vonatkozo elGirasaival a tervezett
modositas nem ellentétes, mivel nem keril () beépitésre szant terllet kijelolésre és

napelempark létesitése sem tervezett.

g\f 2
<

11. Gbra Borszé16 term&helyi kataszter 6vezete az MTIT szerint
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13. dbra VINGIS terméhelyi kataszter

Az MTrT a 28.5-a az alabbiak szerint hatarozza meg az Gvezetre vonatkozo szabalyokat:
.28.§ (1) A borszolé termbhelyi kataszter teriiletet a teleplilések a teleplilésrendezési
eszkozeiben hataroljak le, az orszagos nyilvantartas figyelembe vételével.

(2) A borszdlo termbhelyi kataszter teriilet ovezetében uj beépitésre szdnt teriilet nem jelolhetd
ki.

(3) Az ovezet teriiletén csak olyan teriiletfelhaszndldsi egység jelolhetd ki, amely tiltia napelem
park létesitését,

(4) Az ovezet dltal érintett telepliléseket a 3/16. szamu térképmelléklet tartalmazza.”

A modositas megfelel az MTrT Ovezetre vonatkozo elGirasainak.

A modositassal érintett foldrészletek bar jelenleg is beépitésre szant terlletek ezért a
modositas soran Uj beépitésre szant terilet nem kerdl kijelolésre. A hatalyos terven
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beépitésre szant terliletként szabalyozott terliletek termdéfoldon helyezkednek el. A
termo6fold végleges mas céld hasznositasanak engedélyezését az illetékes foldhivatallal
sziikséges engedélyeztetni amennyiben annak torvényi lehetdségei fennallnak. Atlagosnal
jobb min&ségii termdfoldet mas célra hasznositani csak kivételes esetekben lehet, melyrél

a termofold védelmeérdl szolo 2007. évi CXXIX. tv. rendelkezik. A belteriiletbe vonas is

végleges mas céld hasznositasnak mindsdil.

14. dbra Atlagosndl jobb mindségi terméfoldek - sajat szamitds alapjdn
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A hatalyos teleplilésrendezési eszkdzok a terlletre vonatkozo megallapitasai:

Telepllésszerkezeti terv:
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15. dbra Hatdlyos telepilésszerkezeti terviap részlete - a tervezési terilet vonatkozdsaban
A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a miszaki infrastruktira halézatbol a 24136 jeld

bekotbutat abrazolja. A hatalyos terven a tervezési terlletbe esd tertiletek ipari gazdasagi
terilet (Gip) terlletfelhasznalasba, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz)
terlletfelhasznalasba tartoznak, tovabba kozati kozlekedési terlletként jeldltek. A
teleplilésszerkezeti terv ezen feliil lehatarolja a Gydngyodsi vizm(i hatarozattal ki nem jeldlt
hidrogeoldgiai ,B" véddidomanak telekhatarra igazitott teriletét.

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv a legfrissebb alaptérképre digitalizalva az alabbiak

szerint kerult atdolgozasra, figyelemmel a 2021 évi modositasra is.

16. dbra Digitalizalt hatdlyos szerkezeti terv - részlet

27



Hatalyos szabalyozasi terv két részbdl tevédik dssze. A legutobbi terlletet érinté modositas

nem kerllt egységes szerkezetbe foglalasra, ezért Gj un. fedvénytervként hagyta jova a

képviselo-testiilet.
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17. dbra A hatdlyos szabdlyozdsi terv — részlet — 2021-ben jévahagyott médositds
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18. dbra A hatdlyos szabdlyozasi terv - részlet - 2006-ban jovadhagyott terv

A szabalyozasi tervlap a kiilteriileti mezOgazdasagi utakat nem jeldli kozlekedési

teriiletként. Az orszagos koz(t védGtavolsagat sem a szabalyozasi sem a szerkezeti terv

nem tinteti fel.
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A hatalyos épitési dvezetek szabalyozasa a hatalyos épitési szabalyzat szerint:

. Gip-> Egyéb ipari teriilet, domindansan ipari éplilet elhelyezésére szolgdlé alovezet védébteriiletet
igényld épitmények elhelyezésére”

.(9)  Gip- EPITESI OVEZET EGYEB IPARI TEVEKENYSEG CELJARA

A funkciok: az vezetben az OTEK 20 §. /3/ szerinti tevékenység nem létesithetd,

a.) funkciok: az OTEK 19. §. (2-3) bekezdéseiben megnevezettek helyezhetdk el a

kovetkezé megkotésekkel:
aa.) lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok

ab.,) sport, egyhdzi, oktatdsi, egészségligyi szocidlis éplilet csak ,f6rendeltetési
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” létesithetd.
b.) A teleplilésképi megjelenités feltételei:

az épitési vonalra (elkertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmeények (nyitott
vasvazas szin, hevenyeészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerlilhetnek. Takardsukrél

gondoskodni kell (egyéb éplilet, reklamfeliilet, orékzold novényzet.)

a tevékenységhez esetleg sziikséges toronyszerd épitmények utcaképi elemet ne

képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati elbirasoknak megfeleld (kozlekedés, rakodds,

parkolds, zéld, tiztavolsdgok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassag a

aaaaaa

c.) Az 6vezeten beliil 6ndllo rendeltetési egység szolgalmi jog igénybeveételével nem

létesitheto.

V. SZ TABLAZAT

Az dvezet a telek minimalis Max Az épitmény
Jele | Beép. | Teriilete | Szélessége m Legkisebb Beépitettség min-max.*
Médja 2 zoldfeliilet Gx* magassagam
%
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Gip

L4 1000 25 25 50 9,0(T)

* T —vel jelolt értékek technologiafiiggd értekek (silo, darupdlya, toronyszerd
épitmenyek)
Levegbminbségi  besorolds:  dltaldnos  levegétisztasag-vedelmi  ovezet

/hatarertékek a 14/2001.(V.9.)KoM-EiM-FMV szerint/

Zaj- és rezgésveédelmi besorolds, Gazdasagi és kiilonleges terlileti kategoria:
/Hatareértekek: 8/2002.(11.22.) KoM-EiM rendelet szerint)

Kozmlivesités: teljeskord

(10) Az ipari gazdasdgi teriiletre beteleplilésre engedélyezhetd tevékenységi
kéroket a TEAOR szerint kell meghatdrozni, de a betelepiilésre nem engedhetd
tevékenységi kérok a kovetkezok:

- akkumuldtorgyartas

- ércdusito

- banyaizem

- Ibporgyartads

- lakk és festékgyartas

- mitragyagydrtds

- atomenergiai letesitmeény

- izotop labor

- veszélyeshulladék égetd és feldolgozo lizem

- fehérje-feldolgozé lizem

- zsirfeldolgozé lizem

- azbesztgyartas

- cellulozgyartas

- kbolaj és foldgaz feldolgozo

- grafitgyartds
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- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- novényvédobszer gyar

- klérgyartas

- kokszolo mi

(11) Nem kertiilhet az ipari tertiletre jelen esetben:
- vorosiszap tarolo

- zagytér

- veszélyes hulladéklerako

(12) Eseti dontés alapjan kertilhet az ipari teriiletre jelen esetben
- teglagyar

- mianyag feldolgozé

- nyomtatott dramkoér elédllito zem

- lveggyarto

- nehéz gépjarmijavito

Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudo technologidk fogadhatok.”

.Gksz-> Kereskedelmi, szolgdltato teriilet, elsdsorban nem jelent6s zavaré hatdsd gazdasdgi
tevéekenységi celu epuletek elhelyezésére szolgal.”

.Gksz KERESKEDELM/I SZOLGALTATO TERULETEK OVEZETE!

(2) Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA

a.) funkciok: az OTEK 19. §. (2-3) bekezdéseiben megnevezettek helyezhetdk el a

kovetkezd
megkotésekkel:
aa.) lakdsok szallashely jelleggel is kialakithatok

ab) sport, egyhdzi oktatdsi egészségligyi, szocidlis épiilet csak ,fbrendeltetésii

tevékenységhez kapcsolt funkcioként” létesitheto.
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b.) A telepliléskepi megjelenités feltételei:

ba.) az épitési vonalra (elbkertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott

vasvazas szin, hevenyeészve bekeritett rakatok, stb.) nem kerliilhetnek. Takardsukrél

gondoskodni kell (egyéb éplilet, reklamfeliilet, orokzold novényzet.)

a tevekenységhez sziikséges toronyszeri épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

bb.) A beépités mértéke az egyéb dagazati elbirasoknak megfelelé (kozlekedés,

rakodds, parkolds, zold, tiztdvolsdgok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény

aaaaaa

c.) Az 6vezeten beliil 6ndllo rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem

létesithet®.
V. SZ TABLAZAT (Gksz)
Az ovezet a telek minimalis Max Az  épitmény
Jele Beeép. Terlilete | Szélessége Legkisebb Beépitettseg min-max
Médja 2 m z6ldfeliilet opox magassagam
%
Gksz SZ 1000 25 25 50 9,0(T)

* T —vel jelolt értékek technologia fliggd értékek (silo, darupdlya, toronyszerl

épitmények)

(3) A kereskedelmi, szolgdltato tertileten [Gksz] els6sorban nem jelentds zavaro

hatdsi gazdasagi tevékenységi céld épliletek elhelyezésére szolgdl,

(4) A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjin a Ill. szmu tevékenységi kérok.

(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,G” kéd alatt felsoroltak), kivéve az alabbi

tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, lizemanyag tgynoki nagykereskedelem

51.23 Elédllat nagykereskedelem

51.24 Nyers-félkész bor nagykereskedelem
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51.51 Energiahordoz6 nagykereskedelem
51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem
51.54 Vasard szerelvény nagykereskedelem
51.55 Vegyi aru nagykereskedelem
51.56 Egyéb termelési célu termék nagykereskedelem
51.57 Hulladék nagykereskedelem
(5) Az dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (fo funkciok):
- atrako epitmeény, mérleghaz
- lzlethaz
- raktar
- szocidlis helység épitmeénye
- lizemi jellegli kutato és szolgdltato épitmény
- szolgalati laké és szallasepiletek
- teriilet ellato alapfokd intézmény
- termeék vezeték
- lizemanyagtoltd
melléképitmenyek:
- garazs
- kirakat szekrény
- tiizeléanyag tdrolo
- kazanhdz
terepszint alatti  épitmények
(talajmechanikai

szakvélemeny alapjan)

- Slllyesztett rakodo
- mérleghaz

- technologiai és (izemeléskozbiztonsdagi céld pincehelyiség
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(6) A kereskedelmi szolgdltato tertileten a (3), (4) pontban felsorolt épitményeken
tulmenden elhelyezhetdk olyan ipari jelleg(i Iétesitmények, melyek a lakéterdilettd!
vedotdavolsag betartdsat nem igenylik, és a szomszédos (zem funkciojat nem
zavarjak. (tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas)

(7) A teljes kézmdivesitettség a technolégiahoz tartozo ellato és biztonsagi
rendszerek kialakitdsa kotelezo.

(8) A technolégiai tervnek igazolnia kell az dvezetre vonatkozo kornyezetvédelmi
eldirasok betarthatésagat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre

és a koztertiiletekre nem terjed at."

1.4. MODOSITAS BEMUTATASA

A médositas az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrol sz616 253/1997.
(XI1.20.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban:0TEK) 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi
kovetelményeinek megfelelen (Hiv.: Régi R. 45.§ (2) bekezdés a) pontja), a Rendelet eljarasi

szabalyai szerint készlllt.

A jelenleg hatalyos teleplilésrendezési eszkozok mar bemutatasra kertltek, ezért most a

valtozasok leirasa, térképi abrazolasa kovetkezik.

A teleplilésszerkezeti terven az 1. modositasi pont szerint kisvarosias lakotertilet kerl
kijelolésre a 065/12-15 hrsz-U és a 080/14 hrsz-{ foldrészleteket érintve. A foldrészletek
egy-egy részterllete érintett a lakoterileti modositassal. A lakéterlletet feltaro kiszolgalo
kozlekedési terililetek 12 méter szélességben tervezettek, melyek miatt a
telepiilésszerkezeti terven kozti kozlekedési teriiletbe kerlilnek atsorolasra érintve a
080/14, 065/12-14 hrsz-U foldrészleteket. A lakdpark kozpontjaban egy zoldteriilet is
kijelolésre kerll, melynek a 065/13-14 hrsz-0 foldrészletek egy-egy része ad helyet. A
tervezok egyetértenek a kérnyezetvédelmi hatésag HE/KVO/00308-3/2024 iktatdszam(

véleményében megfogalmazottakkal, miszerint a kijeldlésre keriild lakoterilet nyugati
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szomszédsagaban |évo iparteriilet természetszer(ileg nem fér dssze. Mivel az iparteriilet
tartalék teriletként funkcional ezért a jovoben okozna konfliktust a mar kialakult
lakoterdilettel, illetve az ott él6kkel annak beépitése. Az onkormanyzatot tajékoztatva az a
javaslat sziiletett meg, hogy a lakoéterllet kijeloléssel érintett foldrészletektdl nyugati
iranyban elhelyezkedd ipari gazdasagi teriilet keriljon moédositasra kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi teriiletbe, ezzel megtartva gazdasagi funkcidjat, azonban mégis
olyan teriletfelhasznalasi egység kerilhet kijelolésre, melyben csak nem zavard
tevékenységek kaphatnak helyet a jovOben. Ezért a 2. modositasi pontban foglaltak szerint
a 065/9-11 és 065/16-22 hrsz-( foldrészletek ipari gazdasagi terlletbdl kereskedelmi,
szolgaltatd gazdasagi terliletbe kerlilnek atsorolasra, mellyel a jovébeni
konfliktushelyzetek elkerilését kivanja elérni az onkormanyzat. A telepllésszerkezeti
valtozasok ennyiben még nem merlilnek ki, mivel az onkormanyzat a lakoterilet
kijelolésével érintett terlilet hataraig belteriletbe kivanja vonni az érintett foldrészleteket
— tehat a 080/14 hrsz-U foldrészlet keleti hatarvonalaig. A telepilésszerkezeti terven
feltiintetésre kerllnek a kilon jogszabalyok altal meghatarozott védendd vagy korlatozd

elemek — mint példaul az 1988. évi I. tv. 42/A.§-a alapjan a kozlt tengelyétdl mért 50

méteres védotavolsag — mely a hatalyos terveken nem szerepelt.

19. dbra Tervezett telepilésszerkezeti terviap

A modositas soran (j beépitésre szant teriilet kijelclése nem torténik. A modositas soran a

beépitésre szant teriiletek kis mérték{i novekedésével kell szamolni a kozlekedési és
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zoldteriiletek kijelolése miatt. Mivel a tervezett beruhazas termofoldet érint ezért a

beruhazas megkezdéséhez a termdfold mas céli hasznositasat engedélyeztetnie

szikséges a beruhazonak.

Telepiilésszerkezeti valtozasok

A telepllésszerkezeti valtozasok az alabbi tablazat szerinti mértékben érintik az egyes

foldrészleteket:

Teleplilésszerkezeti valtozasok Gydngydssolymos 2024-1 jelli modositasahoz

Mbodosi
sc;crasszé Hatalyos Tervezett Erintett
Modosit . i teriilet teriilet . terilet | terllet | foldrészlet
.. ma a V- | teriiletfelhasz teriiletfelhasz .
asi pont L o (m2) (ha) e (m?2) (ha}) | helyrajzisz
1jeld nalas nalas -
ama
tervlap
on
Pa | Len0n | 014660 | SVAOSIES o) on | 0,1464
1. gazdasagi lakoterdlet 065/12
.. ) 66 466 66 047
terdlet (Gip) (Lk)
1 5 | ereckedelm | 120335 | 012033 kézzzgési 1203,35 | 0,1203
' ' ereskedeimi | g 548 7 erere 48 355
szolgaltatd terilet (Kou)
azdasagi Kisvarosias 080714
3 teg;ijlet (Gkgsz) 2025,14 1 0,50251 lakdtertilet 502514 | 0,5025
' 96 496 96 15
(Lk)
Keresk?delrw:nl, 065/9-11,
5 4 17249,8 | 1,72498 | szolgaltatd | 17249,8 | 1,7249 065/16-
' ' 808 808 gazdasagi 808 881
.. 22
terllet (Gksz)
1329,93 | 0,13299 | _.. .. 1329,93 | 0,1329
5. as 385 Zoldtertilet (2) a5 939
Ipari KB20t 065/13,
30 2017,07 | 0,20170 . .. | 2017,07 | 0,2017 065/14
6. gaﬂzdasa.gl 84 284 kozlekedési 8l 078
] terilet (Gip) terilet (Kou)
' 7 3983,06 | 0,39830 3983,06 | 0,3983 065/14,
' 56 656 Kisvarosias 56 066 065/15
lakoteriilet
g 432,807 | 0,04328 (Lk) 432,807 | 0,0432 065/13,
' 9 079 9 808 065/14
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20. dbra Telepilésszerkezeti valtozdsok a fenti tablazat alapjan

A tervezett telepilésszerkezeti tervlap abrazolja a kiilonboz6 korlatozasokat, korlatozo
elemeket. A szabalyozasi terv koveti a teleplilésszerkezeti terv valtozasait. A szabalyozasi
tervben tovabbi valtozasok is tervezettek. llyen példaul a tervezett telekalakitasi
eljarasokhoz a javasolt megsziintetd jel feltiintetése a 065/15 és 065/14 hrsz-(
foldrészletek meglévd hataran, illetve a teriilet déli felén a 065/13-14 kozotti telekhatar
megszuntetésének javaslata.

A helyi épitési szabalyzat tobb rajzi melléklettel rendelkezik, melyek a korabbi modositasok
soran megvaltozott szabalyozasi tervek és a 2006-ban jovahagyott ,alapterv” tervlapjaibal
allnak. A jelen modositasi tertilet tobb tervlapot is érint, illetve tobb tervlapon is megjelenik
a terllet. Mivel egy terlletre csak egy szabalyozasi terv lehet érvényben igy tobb tervlap
modositasat iranyozza eld a terv. A jelen teriiletre tervezett szabalyozasi tervlapon kivdil

meég a hatalyos tervlapokon a tertilet kitakarasa — azaz hatalyon kivil helyezése sziikséges.
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21. dbra Tervezett szabdlyozasi terv

A kisvarosias lakéteriilet szabalyozasa a helyi épitési szabalyzatban (j elGirasként jelenik

meg, melyre a kovetkezo javaslat keriilt megalkotasra:

.Lk jeli kisvdrosias lakoterlilet épitési ovezet

17/A.8

(1) A kisvdrosias lakéteriilet sirli beépitésd, tobb ondllo rendeltetési egységet magdba foglalo,
elsésorban laké rendeltetésd épliletek elhelyezésére szolgdl.

(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplilet - a laké rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgadltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

¢) kulturdlis, kozosségi szorakoztato,

d) szallds jellegd,

h) igazgatasi, iroda,

i) kézmdiipari és

j) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési ovezetben nem helyezheté el

a) ondllo parkolo-teriilet és gardzs 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb jarmiivek szamdra,
b) termeld kertészeti épitmény és

¢) lizemanyagtolto.

(4) Az épitési ovezetben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el

a) hasflistolé, jegverem, zoldségverem,

b) allat ol, éllatkifuto,

¢) tragyatdrolo, komposztalo,

d) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztdrolo és

e) épitmeénynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop.
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(5) A kisvarosias lakéteriilet beépitési paramétereit a 7. melléklet tartalmazza.

(6) Az elbkert mérete 5,0 méter, az oldalkert mérete oldalhatdron Gllé beépitési mod esetén 4,0
meéter, szabadondllo és csoportos beépitési mod esetén 3,0 meter. A hdtsokert mérete 6,0 méter.
(7) Az épitési Ovezetben zaj- és rezgésvédelmi okokbol az dj védendo létesitményt csak miszaki
vedelemmel lehet megépiteni,

(8) Az épitési telkek teljes kozmdiivesitettség kiépitettsége esetén épithetdk be.

(9) Ahol a kisvadrosias lakotertilet épitési ovezete kozvetlenlil hataros sz616 mivelési agban lévd
terméfolddel vagy maximum 5 meéteres tavolsagban helyezkedik el sz616 miivelési dgban lévo
termdfoldtol, ugy a szomszédos mezégazdasagi teriiletek hatdsaitol védo, legalabb kétszintes
novénydllomany telepitése sziikséges az érintett- és kozel esé telekhatdr mentén 2,0 méter
szélességben. Az liltetésre csak Gshonos novényfajok alkalmazhatok legalabb gyep- és
cserjeszinten, legalabb 2,0 méter magassdgig. Az épitési telek legkisebb zoldfellileti fedettség
meértékébe beszamithato.”

. 1. Kisvdrosias lakoteriiletek épitési Ovezetei

A B C D E F G
1| Epitési dvezet] Az épitési telek Megengedett ElGirt
- ‘ legnagyobb e
2 jele beépitési | legnagyobb | kialakithatd leg- | legkisebb | gptménymagassdg kozmdvesitettség
beépitettsé, 515
modar | T (5 ) *€8€ | kisebb teriilete |  zoldfeliileti (m) mértéke
(m?) fedettsége (%)
3 Lk-1 0 30 400 40 4,5 Teljes
4 Lk-2 Sz 30 400 40 4,5 Teljes
5 Lk-3 Cs 40 1500 40 4,5 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allé, Sz - szabadonallo, Cs — csoportos”

A tervezett beépités alapjan harom féle épitési ovezet kerllt meghatarozasra, mely a
tervezett fejlesztések megvaldsitasat teszik lehetdvé. Az OTEK el6irasainal szigoribb
beépitési paraméterek keriiltek meghatarozasra: a kisvarosias lakéteriiletre az OTEK 60%
beépithetdséget és 20%-0s zoldfeliileti fedettséget enged meg, ettdl joval alacsonyabb
beépitési intenzitds varhaté a 30-40%-0s beépithetdséggel és magas zoldfellleti
fedettséggel. A korabbi, jelenleg hatalyos teriletfelhasznalastol joval kedvezdbb

kornyezethasznalat valosulhat meg, mind az Lk, mind a Gksz tertiiletek esetében.
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A miiszaki védelem el6irasa véleménylink szerint a jovébeni konfliktusok elkerilése
érdekében sziikséges, tekintettel arra, hogy a gazdasagi teriletek beépitése,
terlilethasznalata a jovOoben olyan tevékenységnek is lehetéséget adhatnak, melyek
egymast felerGsitve zavar6 hatast keltenek. Mivel a gazdasagi terlletek jovGbeni
hasznositasanak jellege nem ismert a lakoterilet rendeltetésszer(i és zavarasmentes
hasznalata érdekében mar a lakdépliletek tervezésekor figyelemmel kell lenni a zaj és

rezgésvédelmi hatarértékek teljesithetdségére illetve a jovébeni zavaro hatas elkertilésére.

A novénytelepitési elbiras a kornyezd szélGtermesztéssel egyiitt jard permetezés
hatasainak mérséklését szolgalja, melyre a kdrnyezeti vizsgalatban is kitérnek. A kdrnyezeti
vizsgalat javaslata igy beépitésre kertil a helyi épitési szabalyzatba — a varhatd hatasok

mérséklése érdekében.

A helyi épitési szabalyzatban tovabbi pontositasok sziikségesek, melyek bemutatasa 2.2.
fejezetben talalhaté rendelet tervezetben illetve a HESZ egységes szerkezetbe foglalt

tervanyagaban kiemelve szerepelve kertilnek bemutatasra.

Az onkormanyzat figyelmét a tervezdk felhivtak, hogy a hatalyos helyi épitési szabalyzat
nemzeti jogszabalytarba valo feltoltése sziikséges annak modositasi folyamatainak

szabalyszer( végrehajtasa érdekében.

Telepuléskép védelmi rendelettel valé 0sszhang
Az onkormanyzat telepuléskép védelmi rendeletével a modositas osszhangban van. A

tervezési terlilet nem érint telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriletet.

1.5. TERVEZOI NYILATKOZAT
Gyongyossolymos kozség teleplilésrendezési tervének modositasa a telepiléstervek

tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
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sajatos jogintézményekrdl szélé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Rendelet) szerinti eljarasrend alkalmazasaval, az orszagos teleplilésrendezési és épitési

kovetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) tartalmi

kovetelményeinek megfelelGen késziilt.

Készeghy Abel

okleveles teleplilésmérnok

TT 09-0655

1.6. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJIARAS

Az egyes tervek illetve programok kornyezeti vizsgalatarol sz6l6 2/2005. {1.11.) Korm.
rendelet el8irasai alapjan az onkormanyzat, mint kidolgoz6 kikérte a kornyezet védelméért
felelos szervek véleményét, hogy szakteriiletiikre kiterjed6en nyilatkozzanak, a
teleplilésrendezési eszkozok modositasa jelentds hatassal lesz-e a kornyezetre. A 2/2005.
(.11.) Korm.rendelet szerinti kornyezet védelméért felelds szervek véleményeit a
képvisel6-testiilettel ismertetni szilkséges. A képvisel0-testiletnek a vélemények
ismeretében sziikséges dontést hoznia, hogy készittet-e kornyezeti vizsgalatot. Dontését
minden esetben indokolnia szlikséges és az eljarasban résztvevdk tajékoztatasardl
gondoskodnia kell. Az eljarasi hataridon beliil beérkezett vélemények kozll a Heves
Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi FoOosztaly Kozegészségligyi Osztaly
HE/KEOQ/00159-2/2024  iktatébszami véleményében és a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Kornyezetvédelmi  Osztaly HE/KVO/00308-3/2024  iktatészamU  véleményében
szilkségesnek tartotta a kornyezeti vizsgalat elkészitését. A képvisel6-testilet a
vélemények ismeretében, azokkal egyetértve a kornyezeti vizsgalat elkészitése mellett
dontottaz 55/2024. (IV.9.) sz. K.t. hatarozataban. A kornyezeti vizsgalat elkésziilt, jelen terv

4.7. fejezetében kerlilt a tervdokumentacioba, melyet a tervvel egyiitt sziikséges

41



véleményeztetni. A képvisel6-testiilet dontése a 3.3. fejezetben kerilt a

tervdokumentacioba.

1.7. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A Kormanyrendelet eljarasrendjének alkalmazasaval (2022. jdlius 1-tél) a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes  teleplilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl széldé 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet (Régi R.) eljarasi szabalyai
alapjan megalkotott helyi partnerségi rendeletek nem alkalmazhatok az eljarasrendbeli
kilonbségek miatt sem. Mivel a Kormanyrendelet rendelkezik a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl, igy azon szabalyok alkalmazasa valik sziikségessé. Az onkormanyzat kihirdeti
a modositast az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szold 2/2005.
(.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti eldontésére
iranyul6 eljarast kovetden, az E-TER rendszerben torténd véleményezési szakasszal egy
idében. Bar a véleményezési szakasz még csak most fog megindulni, a tervezési tertlet
szomszédsagaban tulajdonnal rendelkezd partner részérél mar érkezett vélemény. A
véleményben foglaltakat a kdrnyezeti vizsgalat és a terv is figyelembe veszi, és javaslatot
tesz a szabalyozasi elGirasokban a jovObeni hatasok mérséklésére. A véleményezési
szakaszt a képviselG-testlletnek sziikséges lezarnia, tovabba a helyi partnerségi

egyeztetésrol is ekkor donthetnek a beérkezett véleményekrdl a dontéshozok.
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2. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK HATAROZAT-TERVEZETE

HATAROZATI JAVASLAT:

........ /2024.(.......) K.T. sz. hatarozat
GYONGYOSSOLYMOS KOZSEG
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK
a Gyongyossolymos — Liget laképark fejlesztésével kapcsolatos

telepllésszerkezeti terv részbeni modositasat jovahagyja

A Képviselo-testiilet

1. Gyongyossolymos Kozség Telepiilésszerkezeti tervének modositasat az 1. melléklet
szerint jovahagyja. A Telepllésszerkezeti terv modositassal nem érintett részei
hatalyban maradnak.

2. Jelen hatarozat 1. mellékletét képezi a ,Tm-1T" jel(i ,Telepllésszerkezeti terv”
elnevezés( teleplilésszerkezeti tervlap.

3. Teleplilésszerkezeti Leirasat a Telepllésszerkezeti terv modositasa eérinti. A
Telepiilésszerkezeti Terv Leiras IV. Fejezetének, a Terlletfelhasznalasi egységek
tagozddasa (terlleti elemek) fejezetének 1.) Lakoteriiletek pontja kiegészil az
alabbiak szerint:

.- Lk kisvarosias lakoteriilet”

Felelbs: Asztalos Miklos polgarmester

Hatarido: azonnal

Gyongyossolymos, 2024.........cccvvvevenne,
Asztalos Miklas

polgarmester
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1. melléklet a(z) .../2024. (........ ) sz. K.T. hatarozathoz

pAQi53
040r2o3 052/34
040/54 052
E o182 0181 35
N
g oy '5'5,_-"
% § =
200
052142
&
&
(=]

.........

.. i
(1525) Mm;\:-s_:'.\'m utca B

01050

0100043

Jelmagyarazat

...-‘ Tervezési teriilet ¥  Megszintets jel

Terlletfelhasznalas == Belterllethatar tervezett
s

I Gip - Gazdasagi - ipari terillet || Féldrészlet hatara
— I Gksz - Gazdasagi - kereskedelmi, szolgaltato terlilet OO Kerékparut

1otd

DEG5,

h| TR

. KE#ZI.'ILTAZ .iLLAMIALA?IADnTDK FELHAEZIA‘\I.#.IIII_ASLM'AL . [ ,"

08035 K,‘OSZEIIG HYLQ‘DRT BT q,"

A0II DEBRECEN Ijﬁ\'lfll UTCA 42, TEL.:{ 13B4-3B-50 WWW EOSZEGHY . A

| M Lk - Laké - kisvarosias 2 Vizminéség-védelmi terilet e e I :
[ Z - Zoldteriilet ™ Felszin alatti vizbazis védsidom .,,.Ig' ron ml_?ihm p—— 1 mm‘? -Tm1'1 T

—] Kozlekedési terlilet - Kozuti 1077 Védétavolsag M{.‘ M — — LElll: :'LI.'EE N I, fl

__ | =71 Belterillethatar i Emfff [. e ."

o L T o J ! [ | I



2.2. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Gyongydssolymos Kozségi Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
../2024 (xx.xx.) onkormanyzati rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatrél sz616 23/2006. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet
modositasarol

Gyongyossolymos Kozségi Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. Torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban,
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban,
Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.§ (1) bekezdés
1. pontjaban és az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szoldé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 62. § (1) bekezdés a)
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljard allami féépitészi, kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi, népegészségligyi, kozlekedési hatdsagi,
orokségvédelmi, talajvédelmi, ingatlandigyi, foldlgyi igazgatasi és erdészeti hataskdrben
eliar6c Heves Varmegyei Kormanvyhivatal, Szabalyozott Tevékenységek Felligyeleti
Hatosaga, kozlekedési, népegészségligyi és orokségvédelmi hataskdrben eljaré Budapest
F6varos Kormanyhivatala, Bikki Nemzeti Park, Heves Varmegyei Katasztrofavédelmi
lgazgatosag, Borsod-Abalj-Zemplén Varmegyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag,
Orszagos Viziigyi FSigazgatosag, Eszak-magyarorszagi Viziigyi lgazgatosag, Epitésiigyi és
Kozlekedési Minisztérium VasGti Hatosagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Léginavigacios és Replil6téri Hatésagi Féosztaly, Epitésiigyi és Kozlekedési
Minisztérium Hajézasi Hatésagi Fdosztaly, Nemzeti Foldigyi Kozpont, Honvédelmi
Minisztérium Hatésagi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Allami Légligyi Fosztaly,
Heves Varmegyei Renddr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Heves
Varmegyei Onkormanyzat valamint a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz0616 419/2021. (VII. 15.) Kormanyrendelet 62.§ (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott
partnerek véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§
A Helyi Epitési Szabalyzatrdl szoldo 23/2006. (XI.28.) dnkormanyzati rendelet 9.§ (3)
bekezdése helyébe a kdvetkez rendelkezés Iép:
.(3) A teleplilés tertiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési ovezetekre tagolodnak:

a) lakotertiilet, ezen bellil:
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aa) falusias lakéterdilet (Lf-1, Lf-2, Lf-3),
ab) kertvarosias lakoteriilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3),
ac) kisvarosias lakoterdilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3),
b) vegyes teriilet, ezen bellil:
ba) telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt-1, Vt-2),
¢) gazdasagi tertilet, ezen bellil:
ca) kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi tertilet (Gksz),
cb) ipari gazdasdgi terliilet (Gip),
d) kiilénleges teriilet, ezen bellil:
da) temet? teriilet (Kt),
db) sportpalya tertilet (Ksp),
dc) szabadidbpark teriilet (Ksz),
dd),Lajoshaza” teriilete (Kla),
de) kemping teriilet (Kc),
df) hulladékudvar teriilet (Kh),
dg) banyatertilet (Kb).”

2.§
A Helyi Epitési Szabalyzatroél szold6 23/2006. (XI.28.) dnkormanyzati rendelet 15.§ (&)
bekezdése helyébe a kovetkezd rendelkezés lép:

.[4) Amennyiben a telek beépitési modja oldalhatdron dllé, szabadon dllé beépitési mod

is alkalmazhato, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.”

3.§
A Helyi Epftési Szabalyzatrol szolé 23/2006. (X1.28.) onkormanyzati rendelet 1.§ (4)
bekezdés e) pontja a kovetkezd ef) alponttal egésziil ki:

,ef) 6/6. melléklet: Tm-25z Szabalyozasi terv médositas 2024/1 M=1:3000"
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4.8
A Helyi Epitési Szabalyzatrél szal6 23/2006. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelet Il. Fejezete a
kovetkez6 alcimmel egésziil ki:

Lk jell kisvdrosias lakotertilet épitési ovezet
17/A.8

(1) A kisvdrosias lakotertilet srl beépitésd, tobb 6ndllo rendeltetési egységet

s s -

magaba foglald, elsésorban lako rendeltetési épliletek elhelyezésére szolgdl.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplilet - a lako rendeltetésen kiviil -:
a) kereskedelmi, szolgdltato,

b) hitéleti, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis,

¢/ kulturalis, kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegd,

h) igazgatasi, iroda,

i) kézmdiipari és

J) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési 6vezetben nem helyezhetd el

a) 6ndllé parkolo-teriilet és gardzs 3,5 tonna 6nsulyndl nehezebb jarmiivek

szamara,

b) termeld kertészeti épitmeény és

¢) lizemanyagtolto.

(4) Az épitési ovezetben a melleképitmeények koziil nem helyezhetd el
a) husfiistolo, jéegverem, zoldségverem,

b) dllat ol, allatkifuto,
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¢ tragyatarolo, komposztalo,

d) silo, 6mlesztettanyag-, folyadek- és gaztarolo es

e) épitmenynek mindsiild antennatarto szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(5) A kisvarosias lakéterlilet beépitési paramétereit a 7. melléklet tartalmazza.

(6) Az elbkert mérete 5,0 méter, az oldalkert mérete oldalhataron dllé beépitési
mad esetén 4,0 méter, szabadonallo és csoportos beépitési mod esetén 3,0 méter.

A hatsokert merete 6,0 méter.

(7) Az épitési ovezetben zaj- és rezgésvédelmi okokbdl az dj védendo Iétesitményt

csak miszaki védelemmel lehet megépiteni.
(8) Az épitési telkek teljes kozmdivesitettség kiépitettsége esetén épithetdk be.

(9) Ahol a kisvdrosias lakoteriilet épitési ovezete kozvetlenil hatdros szol6
mdivelési dgban lévé termdfolddel vagy maximum 5 méteres tdvolsdgban
helyezkedik el sz6l6 mdvelési agban 1évé termdfoldtol, dgy a szomszédos
mezbgazdasdgi teriiletek hatdsaitol védo, legalabb kétszintes névénydllomdny
telepitése sziikséges az érintett- és kozel esd telekhatdr mentén 2,0 méter
szélességben. Az liltetésre csak dshonos novényfajok alkalmazhatok legalabb
gvep- és cserjeszinten, legalabb 2,0 méter magassagig. Az épitési telek legkisebb

zoldfeliileti fedettség mértékébe beszamithato.,,

5.8
A Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 23/2006. (X1.28.) 5nkormanyzati rendelet 6. melléklete

helyébe az 1. melléklet Iép.

6.8
A Helyi Epitési Szabalyzatrél szol6 23/2006. (X1.28.) énkormanyzati rendelet a 2. melléklet

szerinti 7. melléklettel egészil ki.
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Zaro rendelkezések

7.§

Ez arendelet a kihirdetést kdvet6 napon lép hatalyba.

Hatalyon kiviil helyezo rendelkezések
8.§
(1) Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrdl szolo 23/2006. (X1.28.) énkormanyzati
rendelet
a) 10.§-3,
b) 13.§ (7) bekezdése.
(2) Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrdl sz6l6 23/2006. (XI.28.) dnkormanyzati

rendelet 2.§ (1) bekezdésében az ,(SZ-1, SZ-2)" szOvegrész.

Gyongyossolymos, 2024, ... e

Asztalos Miklos dr. Behan Anett Eva
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a(z) .../2024. (......) onkormanyzati rendelethez

6/1. melléklet a 23/2006. (X1.28.) dnkormanyzati rendelethez

1. melléklet a 7/2021. (X.4.) tnkormanyzati rendelethez
&/1. melléklet a 23/2006, (X1, 28.) Gnkomdanyzati rendelethez

GYONGYOSSOLYMOS
SIABALYOZASI TERV - MODOSITAS

M=1:2 000
BELTERULET
[Beépitésre szant terllet)

35

Sportlelep

{

I

l heipitési mid I beipitni % |

Epitirsi Gwezet

| epitmany mrun—si:l nzkek neriet dm' |

@

| [+] 30
| Lf-3 Kiskertes falusias lakitvezet

363 361 359 358
364 363 364 Sportislep

Kereskedelms, gazdasagl, szolgaltald ovezet

o
o

90(T) | 1000

Vizgazdalkodasi dvezet (patak, rok.
csatorma)

-
i «{L

Ce)
I
Fu
47 49 51

"

(1502) ot /

7R

Kozt kizlekedesi dvezet (orszagos
meellgkat)

B~
[5 ]

S5z5 Koziti kizlekedds ovezal (heli gyojlout)

'_ J_—__f__]—-—

= Sr g

Kozt kizlekedési ovezet (lakodt, kiszolgaloot)

®OOG®

O S0 10 150 m 200 m

JELMAGYARAZAT J 1

E Szabalyozasi terv terlleti hatalya | Meglévd éptilet

— — Beligroleti hatar —_— s — Kozut tengelye

Szabalyozasi vonal (OO Kerékpardt Kesziilt az dllami alapadatok felhasznalisaval
oo 1090 Budspest, Lonyay utca 34,0071, ™

== é RTéI_{I ERV | Sabely 045 Tokbi e u 54 57-M1M.

+“muvu-} Ovezet hatara —HG—HG— “B" jell hidrogeolagiai vedaidam hatara lodon: <36 FOIT190H1 . E-madt info@ariekdary hu
i W,
Gybngytesolymos Telepdibsranderdsi eszkbzeinek eseli mbdosiisa 11:2030

. (— —] a 24135 |. it menten tervezedt kerékpanit altal érindest terlletekre vonatkozdan
.E Baépitési vonal § Védtavolsag S— . _—

| 3 " " P
SZABALYOZASI TERV - MODOSITAS M=q: 200

f— —— — Hatsaken max. bedpités hatdra Felelta trvead P Tanezi . Déar
N P Anila Al et [ 201 majus

76195, Tho 0116873 okl inlepgksmimit

50



6/2. melléklet a 23/2006. (X1.28.) dnkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 7/2021. (X.4) dnkormdnyzati rendelethez
6/2. melléklet a 23/2006. (XI. 28.) dnkormdényzati rendelethez
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6/3. melléklet a 23/2006. (X1.28.) dnkormanyzati rendelethez
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6/4. melléklet a 23/2006. (X1.28.) dnkormanyzati rendelethez
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6/5. melléklet a 23/2006. (X1.28.) onkormanyzati rendelethez
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6/6. melléklet a 23/2006. (X1.28.) dnkormanyzati rendelethez
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2. melléklet a(z) .../2024. (......) onkormanyzati rendelethez
7. melléklet a 23/2006. (X1.28.) onkormanyzati rendelethez

1. Kisvarosias lakoteriiletek épitési dvezetei

A B C D E F G

1 | Epitési dvezet Az épitési telek Megengedett ElSirt kozmiivesitettség
N iel P — : legnagyobb ik

2 Jele beépitési legnagyobb kialakithatd leg- legkisebb épitménymagassag merteke

beépitettsége
médja* p'( Y 8% |kisebb teriilete (m?)  zldfelilleti (m)
fedettsége (%)

3 Lk-1 0] 30 400 40 4,5 Teljes

4 Lk-2 Sz 30 400 40 4,5 Teljes

5 Lk-3 Cs 40 1500 40 4,5 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron allo, Sz - szabadonall, Cs - csoportos
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3. ONKORMANYZATI ES EGYEB DONTESEK

3.1. ONKORMANYZATI KEPVISELO-TESTULETI DONTES A MODOSITAS MEGINDITASAROL

Q .
Syt

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Gyongydssolymos Kozségi Onkormdnyzat Képviseld — testiiletének 2022. dprilis 28-an
tartott rendes testiileti tilésérél

Sz: 48/2022.(1V.28.) Targy: Déntés Danyi Adrian kérelmérol

HATAROZAT

Gyongyossolymos Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testillete a ,,Dontés Danyi Adrian
kérelmér6l HESZ modositasa irant” targyt eldterjesztést megtargyalta és hataskorét gyakorolva
az alabbi dontést hozta:

1. Gyongysssolymos Kozségi Onkormanyzat Képviselo- testiilete , Danyi Adrian, 3231

Gyongyossolymos, Gardonyi Géza it 26. szam alatti lakos kérelmét, melyben a

- kérelmezo tulajdonat képezd Gyongyossolymos kiilteriilet 065/12, 065/13, 065/14,
065/15, 080/44 hrsz-t ingatlanokat épitési telekké kivanja nyilvanitani ,
Jlakotelep™ létesitése céljabol,

- Dbelteriileti hatar keriiljon mddositasra a 24136. szamu kozut vonalaban a
Mérgespatak utca vonalatol a jelenleg is mezdgazdasagi teriiletként miikodo
viallalkozo telephelye melletti 6nkormanyzati tulajdont ut nyomvonalaig,

- a belteriileti hatar déli zar6 vonala a Matrai utca vonalaban 1évé szintén
6nkormanyzati tulajdonu ut nyomvonala legyen,

tamogatja, amennyiben annak jogi és muszaki feltételei fennallnak.

2. A Képviselé- testiilet felkéri dr. Behan Anett Eva jegyzot, hogy a rendezési terv
modositasanak elokészitéséhez sziikséges feladatokat elvégezze, a sziikséges
szerzddéseket elokészitse.

Felelos: dr. Behan Anett Eva jegyzé % ONKOp
Hataridé: értelemszerii A ;

AS ’

Asztalos Miklos sk. / ~ dr. Behan Anett Eva sk.
Polgarmester \ * Jegyz6
\\\;
A jegyzokonyvi kivonat hiteles. i —
/ \, \\

& dr. Behan Anett Eva
\ ‘ 2 Jegyz6
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3.2. HATAROZAT A TELEPITESI TANULMANYTERV ELFOGADASAROL

S’ulymﬂﬁ

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Gyongyossolymos Kézségi Onkormdnyzat Képviseld — testiiletének 2023.mdrcius 29-
én tartott rendes testiileti tilésérol

Sz: 60/2023. (I11.29.) Targy: Dontések Gyongyossolymos Kozség
Telepiilésrendezési Eszkozeinek mddositasanak
targyaban

HATAROZAT

Gyongyossolymos Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testiilete megtargyalta a ,,Dontések
Gyongyossolymos Kozség Telepiilésrendezési Eszkozeinek médositasanak tiargyaban”
cimu eldterjesztést és a kovetkezd hatarozatot hozza:

Gyongyossolymos Kozségi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XIL.8.)
Kormanyrendelet 16.§ alapjan, Gyongyossolymos kozség telepiilésszerkezeti tervének,
szabélyozasi tervének és helyi épitési szabélyzatanak (HESZ) modositasaval egyetért,
elkészitéséhez hozzajarul, az alabbiak szerint:

L A tervmodositas koltségét a modositast kérelmezé vallalja.

1. A telepiilésrendezési eszk6z6k modositasanak targyat a 48/2022. (IV.28.) K.t
hatérozat tartalmazza.

111 A Képviselo-testiilet elfogadja a tervezett beruhdzas megalapozasahoz készitett
telepitési tanulmanytervet.

IV.  Képviselo-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert a tervmddositassal kapcsolatos
szerz6dések megkdtésére.

Hatéridé: azonnal
Felel6s: Asztalos Miklds polgarmester

Asztalos Miklos sk. dr. Behan Anett Eva sk.
Polgarmester Jegyz6
A jegyz6konyvi kivonat hiteles. J /

L
r. Behan Anett,
Jegyz6 \

Gybngybssolymos, 2023. dprilis 17,
d Eva
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3.3. HATAROZAT A KORNYEZETI VIZSGALATROL

G
B (i

JEGYZOKONYVI KIVONAT

Késziilt Gydngyassolymos Kézségi Onkormdnyzat Képviseld — testiileténel 2024. dprilis 9-én
megtartott rendkiviili iilésérél

Sz: 55 /2024.(1V. 9.) Targy: Déntés Gyongydssolymos kzség telepiilésrendezési
eszkozeinek 2024/1 jeld modositasaval osszefiiggsd
kérnyezeti vizsgalat készitésének sziikségességérdl

HATAROZAT

Gyongyossolymos Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a ,.Déntés Gydngydssolymos
kozség teleplilésrendezési eszkozeinek 2024/1 jeli modositisdval osszefiiggd kornyezeti
vizsgalat készitésének sziikségességérol” targy eldterjesztést megtérgyalta és az alabbi dontést
hozta:

1. Gy6ngvissolymes Kozségi Onkormdnyzat Képviseld-testitlete Gyisnavésselymos

kozség telepiﬂésrc-ndezési eszkozeinek 2024/1 jeltt médositasaval Osszefliggésben - az

“egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarél szolé 2/2005. (1.11.) Korm.

rendeletben foglaltak alapjan a kornyezet védelméért felelds kozigazgatdsi szervek

targyi vonatkozdsti véleményeinek figyelembevételével - kinyilvanitja, hogy targyi

modositds kapesdn kornyezeti vizsgalati dokumentacio készitését sziikségesnek tarja.

2. A Képvisel6-testillet megallapitja, hogy a Heves Varmegyei Korményhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztaly és a Heves
Varmegyei ~ Kormdnyhivatal — Népegészségiigyi ~ Féosztdly  észrevételeinek
figyelembevétele mellett a Gydngydssolymos kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
2024/1 jelt modositasaval 8sszefliggé komyezeti vizsgalati dokumentécié elkésziilt, az

abban foglaltakat elfogadja.

Felelds: Asztalos Miklds polgarmester
Hataridg: értelemszerti
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4. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TAJRENDEZESI MUNKARESZ

A tervezett valtoztatasok a tajban jelentds valtozast nem okoznak. A tervezési teriilet bar
beépitetlen jelenleg is beépitésre szant teriiletként szabalyozott. A mddositassal érintett
foldrészletek kozll a laképark kialakitasa ismert, mint tervezett beruhazas. A tervezeési
terilet teljes egésze érinti a tajképvédelmi terllet dvezetét, melyre vonatkozo szabalyokat
a terv mar ismertette. A tervezett valtoztatasok illetve a tervezett beruhazas is megfelel a
jelenleg hatalyos elirasoknak. Jelenleg a tertilet beépitetlen, kornyezetében 100 méteren
belil nem talalhato a tajképet formald emberi alkotas. Az orszagos mellékat és a vele
parhuzamosan tervezett kerékpar(t a felszinbdl nem emelkedik ki. A varhato taj- és

utcaképi megjelenést az alabbi abrak mutatjak be:

22. dbra Tervezett utcakép a lakdpark teriletén
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23. dbra A tervezett beéités ldtvanyterve északkeleti irdnybdl
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24. dbra A beépités latvanyterve északnyugati irdnybdl

A tervezett beépitések a megfeleld zoldfellleti fedettség kialakitasaval és fenntartasaval a

jelenlegi allapotnal kedvezobb allapotot eredményezhet. Ehhez mindenképp sziikséges a
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lakokozosség odafigyelése is, melyek épitésiigyi szabalyokkal kevésbé szabalyozhato

tényezo.

25. dbra A laképark helyszinének jelenlegi dllapota

Biologiai aktivitasérték szamitas

A telepiilésrendezési eszkozok mddositasa soran a biologiai aktivitasérték szinten
tartasardl gondoskodni kell. Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6ld 1997. évi
LXXVIII. tv. (Etv.) 7.§ (3) bekezdésének b) pontja alapjan az Gjonnan beépitésre szant
teriiletek kijelolésével egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas
értéke az atmindsités elotti aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott
jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem csokkenhet. A teleplilésszerkezeti tervben
Ujonnan beépitésre szant tertilet nem kerll kijelolésre, igy az igazolast nem sziikséges

elkésziteni.
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A tervezett valtoztatasok alapjan azonban az aktivitasérték novekedésére lehet szamitani,

mivel a beépithetdség csokken, a zoldfellileti fedettség mértéke novekszik tervezetten.

4.2. KORNYEZETALAKITASI MUNKARESZ

Jelen dokumentacidhoz a terlletre vonatkozdan, nem keriilt kidolgozasra, mivel a
kornyezetalakitasi munkarész megfelel a kiilon jogszabaly szerinti kornyezeti értékelésnek,
illetve azonos tartalommal készdl. A kornyezeti értékelés fejezete a 4.7. fejezetben kertilt

dokumentalasra.

A tervezett szabalyozasi modositasok altal a tervezett beruhazas megvaldsitasa soran a
magasabb rend( jogszabalyokban meghatarozott elSirasokat, agazati szabalyokat a

beruhazonak tovabbra is figyelembe kell vennie.

Hulladékgazdalkodas

A tervezett lakoterllet megvalosulasa esetén a kommunalis hulladékgylijté hal6zatba
azonnal sziikséges bekapcsolni a teriiletet. A kivitelezés soran keletkezd hulladékok
gy(jtésérdl a beruhazdnak szlikséges gondoskodnia. Tovabbi altalanos elirasok az alabbi
jogszabalyokban talalhatok, melyekre figyelemmel kell lennie a beruhazénak:

2012. évi CLXXXV. torvény a hulladékrol

225/2015. (VIIL.7.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes
tevékenységek részletes szabalyairol

72/2013. (VII.27.) VM rendelet a hulladékok jegyzékérdl

309/2014. (XI.11) Korm. rendelet a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kitelezettségekrdl

45/2004. (VI.26.) BM-KvWM egyiittes rendelet az épités és bontasi hulladék kezelésének

részletes szabalyairol
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A 2012. évi CLXXXV. torvény 2.§ értelmében hulladékbirtokos a hulladéktermeld, tovabba
barmely jogalany, akinek vagy amelynek a hulladék a birtokaban van. Ennek megfeleléen
az épité feladata az épités soran keletkezd hulladékoknak a vonatkozo jogszabalyok
szerinti mindsitése, kezelése és artalmatlanitasa.

Az épitkezés soran elhelyezett illemhelyek, telepllési hulladéknak mindsiilé szennyvizeinek
elszallitasa — sziikség szerinti gyakorisaggal — jogosultsaggal biro kiilsé vallalkozoval kotott
szerzOdés keretében torténhet. A keletkezett épitési és bontasi hulladékokra be kell tartani
a 45/2004 (VI.26.) BM-KvWM egyiittes rendelet nyilvantartasi és adatszolgaltatasi
el6irasait. Epitési és bontasi hulladék elhelyezése kizardlag erre engedéllyel rendelkez
befogadd telepen lehetséges.

Amennyiben az épitési munkak soran a 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet 1.sz. mellékletében
felsorolt hulladékok keletkeznek az épitési teriileten, Ggy a 225/2015. (VIII.7.) Korm.

rendeletben leirtak szerint kell eljarni.

Levegatisztasag-védelem

A tervezett lakopark szerinti tervezett allapot nem valtoztatja meg a levegé mindségét. A
kivitelezés soran az orszagos érvényli szabalyok betartasa a beruhazo/kivitelezo feladata.
Osszességében a telepiilés levegdkornyezeti allapota megfeleld, a tervezett modositasok

nem meritik ki a terhelhetdséget.

Zaj- és rezgésvédelem

A tervezett telepulésrendezési eszkdzok modositasahoz készitett kornyezeti vizsgalat
kilon akusztikai fejezettel egésziilt ki, mely részletesen bemutatja a varhaté hatasokat és
javaslatot fogalmaz meg mérséklésiikre. A kornyezeti vizsgalatban megfogalmazott
javaslatok a tervezetbe beépitésre kerliltek. A lakéterllet épitményeit javasolt miiszaki

védelemmel megvaldsitani.
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Foldtani kozeg védelme
A tevékenység nem eredményez sem a foldtani kozegben, sem a felszin alatti vizben a
foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szlkséges
hatarértékekrol és a szennyezések mérésérdl szoldo 6/2009. (IV. 14.) KvWWM-EGM-FVM
egylittes rendeletben meghatarozott ,B” szennyezettségi hatarértéknél kedvezdtlenebb
allapotot.
Amennyiben a kivitelezési tevékenység soran barmilyen, felszini vagy felszin alatti vizet
és/vagy foldtani kozeget veszélyeztetd esemény torténik, vagy valik ismertté, arrdl a
vizvédelmi hatésagot haladéktalanul értesiteni kell. Az értesitéssel egyidoben kivitelez6nek
haladéktalanul intézkednie kell a szennyezés megel6zésére, valamint mar bekovetkezett
szennyezés esetén meg kell kezdenie az esetleges szennyezés lokalizalasat, karelharitast.
A teriileten megvalosuld beruhazas elékészitése, az épités ideje vagy lizemelés soran a
kornyezetvédelmi szempontbol megfelelé allapoti munkagépek, anyagok hasznalataval
nem varhato a talajt, mint foldtani kozeget érintd szennyezd hatas.
A talajszennyezést esetleg a munkagépek lizemanyaggal-, kendanyaggal vald helyszini
utantoltése soran kicsopogo gazolaj okozhat. A veszélyes anyagokkal végzett tevékenység
normal esetben, nem jarhat a foldtani kozeg szennyezésével, melyek biztositasa érdekében
a kovetkezdket kell figyelembe venni:
A keletkez6 faradt olajat, olajos hulladékokat az erre a célra kijeldlt veszélyes
hulladékgy(ijtd edényben, a napi szlikséges lizemanyagot, illetve kendanyagokat pedig
elkilonitett taroloban kell elhelyezni Ggy, hogy a csapadékviz altal az esetleges
szennyez6dés talajba valo bejutasa megakadalyozasra kerdiljon.
Egyéb altalanos érvényd javaslatok:

- akialakitasra ker(lo létesitmények, utak, a mezogazdasagi teriiletek meglévd terep

és vizlefolyas viszonyait, valamint azok megkdzelithet6ségét kedvezotlenil nem

befolyasolhatjak, illetve nem maodosithatjak
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- a csapadékviz elvezetésének nem lehet kedvezétlen hatdsa a mezdgazdasagi
teruletekre
- atervezett fejlesztések a kornyezd teriileteken a talajvédé gazdalkodas feltételeit
ne rontsak és az érintett termofoldek mindségében kart ne okozzanak
A tervezett lakoteriilethez teljes kozm(ivesitettség biztositasa szlikséges, tehat vezetékes
ivoviz-halézat bovitése, szennyvizhaldzat és csapadékviz elvezetés kialakitas is szlikséges
a kozterlleteken. Ezek egylittes megléte esetén a felszin alatti vizekre gyakorolt hatas

semlegesnek mondhato.

Természet- és kornyezetvédelem

A telepllés kilonboz6 szintli természeti védettség alatt allo terileteinek
adatszolgaltatasat az E-TER feliiletérdl letdltotték és a tervezés soran figyelembe vették a
tervez6k. A tervezett modositasok természetvédelmi teriiletet nem érintenek. A
kornyezetvédelmi korlatozasok a tervlapokon feltlintetésre kerlltek, igy azok a tovabbi
tervezési szakaszban figyelembe vehetok.

A tovabbtervezés és litemezés soran javasolt az alabbi természetvédelmi szempontok
figyelembevétele:

- A kivitelezési munkalatokat a természeti értékek legnagyobb kiméletével kell végezni.

- A kivitelezés soran amennyiben sziikségessé valik cserjeirtast, fakivagast fészkelési
id6szakon kivl, augusztus 15. és marcius 15. kozott kell végezni.

- A beavatkozas soran bolygatott felszineket a munkak befejezése utan helyre kell allitani.
A bolygatott felszinek helyreallitasa utan az invazios és allergén novényfajok megjelenését,
megtelepedését, terjedését a beavatkozasi terlleten, sziikség esetén, kaszalassal meg kell
akadalyozni.

- Az 6zonnovények kaszalasat a novények terméseinek (magjainak) beérése el6tt, jalius,

augusztus honapra idozitetten kell elvégezni, a tovabbi teriiletek megfert6zésének
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elkeriilése érdekében. A levagott viragzo hajtasok kényszer magérlelését is sziikséges

megakadalyozni {pl. foldtakaras alkalmazasaval).

Kozegészségligy

1. A kivitelezés soran meg kell akadalyozni a talaj, a felszini és felszin alatti vizek, valamint
a levegd szennyezddését.

2. A talaj, a felszini és felszin alatti vizek szennyezddésének elkeriilésre érdekében
karesemény esetén, amennyiben veszélyes anyag folyik el, annak azonnali
osszegyljtésérdl gondoskodni kell.

3. A kivitelezés soran a dolgozok részére ivoviz mindségii vizet, tovabba az illemhely
hasznalatot biztositani kell a talaj, valamint a felszin alatti vizkészlet szennyezését kizaro
modon. Az izemeléshez teljes kozmlivesités biztositando.

4, A munkateriileten képz&dd, kiilonboz6 tipust hulladékok szelektiv gydjtésérdl, valamint
azok rendszeres elszallitasarol minden esetben gondoskodni kell.

5. A tervezett beruhazasok kapcsan vizsgalni szlikséges a védendd kornyezetre gyakorolt
zaj- és rezgésvéedelmi intézkedések szikségességét.

A zaj- és rezgésvédelmi hatasok mérséklésére javasolt a tervezett lakdépiiletek miiszaki
védelemmel valo kialakitasa a gazdasagi terlletek jovdbeni hatasainak elkerllése
érdekében. A gazdasagi terliletek beépitése esetén a tervezési teriilet északi hataraban
elhelyezkedd bekotddt forgalma is novekedhet, mely sziikségessé teszi/teheti a miiszaki
védelem meglétét. Az utdlagos zajcsokkentésnél kedvezdbb, ha mar a tervezés soran
figyelemmel vannak a zaj- és rezgéscsokkentd eszkozok és épitmények megvaldsitasara a
lakoterilet élhetdségének biztositasa érdekében. A helyi épitési szabalyzat tervezete a

sziikséges eldirasokat biztositja.
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Kulturalis 6rokség védelme

A tervezési terileten beldl és annak kornyezetében, 200 méteres pufferterlletén belil
nyilvantartott régészeti lelhely a kozhiteles nyilvantartas alapjan nem talalhaté. Orszagos
védelem alatt all6 mivi érték, helyi egyedi védelem alatt all6 épitett orokségi elem a
tervezeési terlleten beliil, sem annak kornyezetében nem talalhato. A telepuléskép védelmi
rendelet terlleti egyedi védelmet nem hataroz meg. A teleplléskép védelmi rendelet
alapjan a tervezési terlilet telepllésképet meghatarozo teriiletként szabalyozott. A
tervezett modositas és a tervezett lakoéplletek az eléirasoknak megfelelnek. Tovabbi
eléiras megfogalmazasa, a telepliléskép-védelmi rendelet moddositasa nem valik
szukségessé. A tervezési terlileten (j beépitésre szant tertlet nem kertl kijelolésre.

Az egyes engedélyezési eljarasok keretében az orokségvédelmi hatésag a kilon
jogszabalyban meghatarozott esetekben kiilon el6irasokat tehet, melyek betartasaval az
orokségvédelmi érdekek sérelme elkerlilhetd. Amennyiben nem engedélykoteles
épitmények elhelyezése tervezett attél a kiilon jogszabalyban meghatarozott el6irasokra

figyelemmel kell lennie a beruhazénak.

Felszini és felszin alatti vizek védelme

A tervezési terlilet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levd
telepiilések besorolasardl szold 27/2004. (XI1.25.) KWWM rendelet alapjan ,Erzékeny”
szennyezddésérzékenységi besorolasa miatt, tovabba mivel a megjeldlt teriilet nitrat
érzékeny terilet, a létesitmények kialakitasat dgy kell megoldani, hogy a 219/2004.
(VI.21.) Korm. rendelet 1.szam{ mellékletében felsorolt anyagoknak (pl. ammania, nitritek,
nitratok, stb.) a felszin alatti viztérbe torténd kozvetlen bevezetése elkerilhetd legyen. A
talajba és a vizfolyasokba szennyezett csapadékviz vagy egyéb szennyviz nem kertlhet.

A kivitelezési munkak soran a felszini vizek mindsége védelmének szabalyairdl sz6lo
220/2004. (VII.21.) Kormanyrendelet elGirasait is érvényesiteni fogjak. A létesités soran

sajat vizk(t |étesitése, illetve felszini viz hasznalata nem tervezett.
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A vizeket és talajt terhel6 tevékenységek esetében a kovetkezd jogszabalyokat is
figyelembe kell venni:

219/2004. (VI11.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérol

27/2006. (Il.7.) Korm. rendelet a vizek mezdgazdasagi eredet{i nitratszennyezéssel
szembeni védelmérdl

50/2001. (IV.3.) Korm. rendelet a szennyvizek és szennyviziszapok mezdgazdasagi

felhasznalasanak és kezelésének szabalyairol

4.3. KOZLEKEDESI MUNKARESZ

A tervezési terlleten belll a meglévd kozlekedési teriiletek biztositanak kapcsolatot a
bekdt6at iranyaba. A médositas soran a 099 hrsz-{ (t szélesitése tervezett az OTEK altal
elirt 12 méteres szélességre, melyben nyilt csapadékviz elvezetd arokban keriilhet
elszikkasztasra az dsszegy(jtott csapadékviz. A lakotelkek gépjarmi elhelyezését az OTEK-
ban foglaltak szerint telken bellil sziikséges biztositani. A zoldteriiletre vonatkoz6 el6irasok
alapjan (OTEK 4.melléklet 15. pont) minden megkezdett 500m2 utan 1 parkoldhely
biztositasa sziikséges. Tekintettel a z6ldteriilet méretére legalabb 3 parkoldhely kialakitasa
valik szikségessé a terlileten, melyre a zoldteriileten beliil elegendd hely biztositasa

megoldhato.

4.4, KOzZMUVEK

A tervezett lakoteriilet kialakitasa csak teljes kozmivesitettség esetén épithetd be, ezért a
mind az ivovizellatas, energiaellatas, szennyvizelvezetés és -tisztitas valamint a
kozteriileti csapadékvizelvezetés is biztositandd. Az OTEK elgirasai alapjan kéziizemi vagy
kozm(ipotld mitargyak alkalmazasaval is megvalosithatd az ellatottsag. A
kornyezettudatos energiagazdalkodas eszkozeivel koziizemi szolgaltatassal vagy egyedi

modon is teljesithetdk az épitési dvezetre elbirt teljes kozmlvesitettség esetében is.
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A tervezett kozlekedési tertleteken az Gt burkolatanak oldalesése gy kerdil kialakitasra,
hogy az 2,5%-kal a tervezett nyilt arok felé esik. A csapadékviz elvezetd arkok rendszeres
karbantartasarol és tisztitasarol az Gt kezel6jének sziikséges gondoskodnia.

Az ivoviz vezeték kiépitettsége a belteriletig ér, igy ennek folytatasaként vagy (j
gerincvezeték fektetéssel lathatd el a lakoterllet a szlikséges ivovizzel és tlzivizzel. Az
elektromos energia ellatasa a tervezési teriilet északi hataraban hizodo kisfesziiltségi

vezetéken megoldott.

4.5. MAGASABB RENDU TERVEKHEZ VALO IGAZODAS BEMUTATASA

A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi
CXXXIX. torvény (OTrT) 2019. januar 1-én lépett hatalyba. Az OTrT jelentds része 2019.
marcius 15-én, mig az OTrT kiegészitésére kiadott miniszteri rendelet — a terlletrendezeési
tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol szol6 9/2019. (VI.14.)
MVM rendelet (a tovabbiakban: MVM rendelet) — 2019. janius 22-én |épett hatalyba. A
Heves Megyei Terlletrendezési Tervének (tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel valdé dsszhangba
hozatala 2020 majusaban megtortént. A kovetkezokben a terlletrendezési tervekben
meghatarozott terlletfelhasznalasi kategériak, az orszagos és térségi dvezetek, valamint
az orszagos jelent6ségli miszaki infrastruktira halozatok Gyongyossolymos kozségre
vonatkozo elGirasait ismertetjik az OTrT az MVM rendelet és az MTrT rendelkezéseit
figyelembe véve. A tervhierarchia legmagasabb szintjén az Orszag Terlletrendezési Terve
(a tovabbiakban: OTrT) all, amely meghatarozza az orszag egyes térségeinek térbeli rendjét,

az orszagos térségi Ovezeteket és az ezekre vonatkozd szabalyokat.
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Orszagos terilletfelhasznalasi kategariak

Erdégazdalkodasi térség

Mezégazdasagi térség

Vizgazdalkodasi térség

Telepllési térség

26. dbra Gydngydssolymos kdzség az OTIT szerkezeti tervlapjan a tervezési terilet feltintetésével

Vizi létesitmények

VTT-térozé (meglévs)

VTT-térozo (tervezett)

Orszagos vizkar-elharitasi céla tarozé (meglévé)
Orszagos vizkar-elharitasi céld tarozo (tervezett)
Kiemelt jelentdséql vizi épitmény (meglévd)
Orszagos jelentdséqii csatorna (meglévé)
Orszagos jelentdségl csatorna (tervezett)
Elsérendd arvizvédelmi févedvonal (megléve)

Elsérendd arvizvédelmi févédvonal (tervezett)

Hulladékgazdalkodasi leétesitmények

*
*
&

Veszélyeshulladék-leraké (megléve)
Veszélyeshulladék-égetémi (megléve)

Radioaktivhulladék-tarolo (meglévs)

Alaptérkepi elemek

L]

Orszaghatar
Megyehatar

Telepulés kozigazgatasi hatara

Kozlekedési haldzatok és egyedi épitmények

—_—

—_—

——
&
£l
@

Gyorsforgalmi at (meglévé)

Gyorsforgalmi Gt (tervezett)

Féat (meglévd)

Féut (tervezett)

Nagysebességl vasitvonal (tervezett)

Egyéb orszagos térzshalozati vasiti palya (meglévd)
Egyéb orszagos térzshalbzati vasiti palya (tervezett)
Nemzetkozi kereskedelmi repllétér (meglévé)

Kéz6s felhasznélasa katonai és polgari
repllStérré fejleszthetd repilétér (meglévd)

Orszagos kerékpéritvonal
Orszagos kikots (meglévs)

Hatérkikdté (meglévd)
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Energetikai halozatok és egyedi épitmények

HEREEEEE NN

Atomerémli (meglévd)
AtomerémU (tervezett)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképesséql erémd (meglévd)

Egyéb 50 MW vagy annal nagyobb
névleges teljesitdképességl erdml (tervezett)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévs)

750 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)
400 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (tervezett)
Faldgazszallitd vezeték (meglévd)

Féldgézszallits vezeték (tervezett)

Ké&olajszallito vezeték (meglévd)

Termékvezeték (meglévd)



Az OTrT szerkezeti terve mezdgazdasagi, erddgazdalkodasi, vizgazdalkodasi, illetve
teleptilési térséget jelol. Az OTrT az MTrT és a telepulésrendezési tervek iranyaba hataroz
meg betartandd el8irasokat, valamint kijeloli a legfontosabb kozlekedési vonalakat,
valamint azokat az ellaté vezetékeket, melyeknek orszagos hatasuk van.

Az OTrT 11.8 (1) bekezdésében fogalmazza meg a térségi teriletfelhasznalasok
telepilésrendezési tervekben val6 alkalmazasanak szabalyait.

Az MTrT térségi szerkezeti terve alapjan erd6gazdalkodasi-, mezdgazdasagi-,
vizgazdalkodasi-, sajatos teriiletfelhasznalast- és telepllési térség hatarozza meg a
kozség teriletfelhasznalasait.

Az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentségli miiszaki infrastruktira-
halézatokat és egyedi épitményeket a 15.-18. § el6irasainak alkalmazasaval, valamint az
Orszag Szerkezeti Tervében meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldlIni, -
a megyei teriiletrendezési tervben megallapitott térségi terlletfelhasznalasi kategoriakon
bellil a 11. § el6irasait kell alkalmazni,

A megyei terv térségi szerkezeti tervében megallapitott térségi teriiletfelhasznalasi
kategoriak a kovetkezok:

a) erdégazdalkodasi térség,

b) mez6gazdasagi térség,

c) vizgazdalkodasi térség,

d) telepiilési térség,

e) sajatos terlletfelhasznalasa térség.
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Alaptérképi elemek Orszagos jelentdségl elemek

[ orszaghatar =——= Meglévd gyorsforgalmi ut
-~} Megyehatar ——= Terverett gyorsforgalmi ot
Telepulés kizigazgatasi hatdra ———  Megléws fot
Térségi teriletfelhasznalasi kategoriak ekt it
B Erdogardalkodisi térség ———  Tervezett fauti elkerild
Mezdgardasigi térség . Blaglévd egyéb orszagos torzshaldzati vasiti palya
Wizgazdalkodasi térség mm—mmeeee  Teryezett egyéb orszagos tdrzshaldzati vasoti pakya
=sssess  Taryezett orszagos kerékparit torzshaldzati vonal
PN Telepilési térség
m— Meglévd Loo kY-os dtviteli haldzati tdvvezeték
B c:jstos teriiletfelhasznalisn térség
Atelepﬁlésrendszerelemei =e=e===  Tervezett soo kV-os atviteli halozati tavwwezeték
—e——  Maglévd zz0 k\-os atviteli halozati tavwezeték
. I i
Regionalis térszervezd kozpant ———  Megléva faldgazszallita vezeték
»  Térségitérszenvezd kizpont Maglévd kiiolajszallitd vezeték
Térségi jelentdségi elemek Meglévs termékvezetsk
Meglévd térségi szerepl deszakdtd ot — Mleglévd orszagos jelentdségl csatorna
Tervezett térségi szerepd Gsszekits ut sevssesnss Blaglévd elsdrendd arvizvédelmi fovédvonal
Meglévd mellékit Magléws VTT-tarozd
Tarvezrett meallékit Tervezett VTT-tarozd
_______ - Meglévs arszagos vasiti mellkvonal B Meglévs orszagos vizkar-elharitisi célo tarozs

= Maglévd orszagos kikotd
weseseee Taryezett orszagos vasuti mellékvonal
Maglévd egyéb go MW vagy annal nagyobb névieges teljesita-

Meglévd térségi kerékparitvonal " képességd erdmi

Terverett térségi kerédkparitvonal = baglévd kismelt jelentdsagd vizi épitmény
. Meqglévd térséqi ellitast biztositd 132 kV-os elosztd halozati . Meglévi veszélyeshulladék-lerakd

tévvezeték -

Magleéva veszélyeshulladek-egetomia
------- Megléwd térségi csatorna

= Meqglévd térségi replldtér

Hataratlépési pontok

= Tervezett térségi rapildtér

= Meglévd térségi kikitd

& Meglévd kompatkeldhely x

Meglévd térségi logisztikai kozpont

B Maglévd vasiti hataratlépési pont
Maglévd gyorsforgalmi és fddthalozaton lévd
hataratlépési pont

Tervezett gyorsforgalmi és fadthaldzaton [évd

Tervezett térségi logisztikai kozpont : hataratlépési pont
v Meglévd g-go MW kizdtti névieges teljesitd-képessegd erdmid B Maglévd térségi hataratlépési pont
. Tervezett g-go MW kizdtti névleges teljesitd-képasségl z Tervezett térségi hataratlépési pont
erdmd

“ Meglévs térségi hulladékkezeld
A tervezési teriilet jellemz&en teleplilési térséget érint, mind az OTrT mind az MTrT térségi szerkezeti tervlapja szerint.

Az alabbi tablazat az eljaras targyat képezo teriileteknek az OTrT és az MvM altal meghatarozott orszagos dvezetek altali

érintettségét mutatja be:

27. dbra Az MTIT térségi szerkezeti tervének kivagata és a tervezési terilet
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Orszagos ovezetek Gyongyossolymos A tervezési terllet A modositassal érintett | Térképi megjelenités
kozség érintettsége érintettsége foldrészlet érintettsége

Orszagos okologiai
hal6zat magterilet
Ovezete

Orszagos okologiai
halozat okologiai
folyosd ovezete

Orszagos okologiai
halozat pufferterilet
Ovezete
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Kivalo termohelyi
adottsagl szantok
Ovezete

J6 termdhelyi
adottsagl szantok
ovezete

Erdok dvezete
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ErdGtelepitésre javasolt
terllet Ovezete

Tajképvédelmi terilet
Ovezete

Vilagoroksegi és
vilagorokseégi
varomanyos tertilet
Ovezete
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Vizmin&ség-védelmi
terllet dvezete

Nagyvizi meder
Ovezete

VVTT-tarozok ovezete
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Honvédelmi és katonai | nem érinti nem érinti nem érinti Tdmit. P%\
céld tertilet Ovezete \\
)
yongyossolymy
{
)
Oroszi
!
4
- J/iJl/

A tervezett madositasok soran (j beépitésre szant terlilet nem kerdil kijelolésre.
A tajképvédelmi terlilet és a vizmindségvédelmi terllet dvezetével vald érintettséggel kapcsolatban a tervezési teriilet mar bemutatasra
keriilt az 1.3. fejezetben, megismétlésiik nem szilkséges. A tervezett modositasok nem ellentétesek az orszagos érvény(i szabalyokkal, igy

a magasabb rend( jogszabalyok betartasra keriiltek.

Varmegyei ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat az eljaras targyat képezo teriiletek az MTrT-ben meghatarozott és lehatarolt varmegyei dvezetek altali érintettségét

mutatja be:
A modositassal | Terképi megjelenités
érintett

Varmegyei Gyongyossolymos foldrészlet

ovezetek kozség érintettsége | A tervezési terlilet érintettsége érintettsége
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asvanyi
nyersanyagvagyon
teriilet ovezete

rendszeresen
belvizjarta terilet
ovezete

tanyas terlletek
ovezete

foldtani
veszélyforras
Ovezete
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yongydssolymy

tajrehabilitaciot
igényld tertlet
ovezete

borsz6l6
termd&helyi
kataszter terilet
ovezete

magas természeti
értékd terilet
Ovezete
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0sszenovéssel
érintett
telepllések

ovezete

Tisza-menti
egylttmikodés

ovezete

vizerozionak kitett

terilet ovezete




Az OTrT és az MTrT altal meghatarozott miiszaki infrastruktira elemeket a hatalyos terv a
tervezési terlleten belll feltinteti.

Az 0sszenovéssel érintett telepilések dvezetére vonatkozo szabalyokat az MTrT 30.§-a
tartalmazza az alabbiak szerint:

.30.§ Az bsszenovéssel érintett teleplilések dvezetének tertiiletén

al a beépitésre szant teriiletek Osszendvésével érintett telepiilések telepiilésrendezési
eszkozeiben az érintkez{ teriileteken csak egymdst nem zavaro teriiletfelhasznaldsi egységek
jelolhetdk ki,

b) 4j beépitésre szdnt teriilet kijelolésénél, teleplilések Osszenovését eredmeényez6, de egyik
teleplilésnél sem a meglévd teleplilési terlilethez csatlakozo teriilet az érintett telepiilések
teleplilésrendezési eszkozeiben kizardlag gazdasdgi és kiilonleges beépitésre szdant
tertiletfelhasznalasi egységbe sorolhatok,

¢) gazdasagi terlilet teriiletfelhasznadldsi egység hatdra 200 m-nél nem lehet kozelebb a
szomszédos teleplilés lakotertilet hatdrahoz, kivéve védberdt létesitése esetén ez a tavolsag 100
m lehet,

d) jelentds mértékii zavaro hatdsu ipari gazdasdgi teriilet teriiletfelhaszndlasi egység hatdra
vedGerdd létesitése mellett sem lehet kozelebb a szomszédos teleplilés lakoteriilet hatardhoz
500 m-nél"

A modositas soran a kozigazgatasi hatar mentén nem torténik madositas, igy a modositas

megfelel az MTrT elSirasainak. Uj beépitésre szant teriilet nem kertiil kijelolésre.

A borsz6l6 terméhely kataszter ovezetének szabalyait az MTrT 28.§-a az alabbiak szerint
hatarozza meg;

.28.8§ (1) A borszbl6 terméhelyi kataszter teriiletet a teleplilések a teleplilésrendezési eszkozeiben
hatdroljak le, az orszdgos nyilvantartds figyelembe vételével.

(2) A borszd16 termébhelyi kataszter teriilet Ovezetében (j beépitésre szant teriilet nem jelolhet6

ki
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(3) Az ovezet teriiletén csak olyan teriiletfelhasznaldsi egység jelolhet6 ki, amely tiltia napelem
park letesitesét.

(4) Az dvezet dltal erintett telepiiléseket a 3/16. szamu térképmelléklet tartalmazza."

A modositas soran (j beépitésre szant terilet nem kerdl kijelolésre. A tervezett
modositasok soran napelempark épitése nem tervezett a tervezési terileten, a tervezett
tertiletfelhasznalasok nem biztositjak a napelempark elhelyezésének lehetdségét igy az
eldirasnak a tervezett valtoztatasok megfelelnek. Az dvezet fellilvizsgalata javasolt, mivel
a termdofoldek végleges mas céli hasznositasanak engedélyezése esetén mar nem

képezhetik a borsz616 termohelyi kataszter részét.

Osszességében megallapithatd, hogy a médositas a magasabb rendii jogszabalyokban
meghatarozott elGirasokkal nem ellentétes. A tervezett lakoteriileti fejlesztés és a
tervezett mddositasok a jelenlegi szabalyozasnal kedvezdbb, kevésbé kornyezetterheld
terlilethasznalatot eredményeznek, mely az el&irt és javasolt szabalyozasok betartasaval a

jelenlegi allapot javulasahoz vezethetnek.

4.6. HIRKOZLESI MUNKARESZ

Jelen dokumentaciohoz a terlletre vonatkozdan, nem kerllt kidolgozasra, mivel a tervezett
valtozasok érdemben nem valtoztatjak meg a hatalyos rendezési tervhez korabban
készitett munkarészeket. Az (j lakéhazakhoz a szolgaltatasok egyéni megrendelések

alapjan kerllhetnek bekotésre.
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4.7. KORNYEZETI VIZSGALAT

Kornyezeti értékelés
Gyongyossolymos kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek
2024. évi 1. sz. médositasahoz

Lakoteriilet kijelolése

iy

2024. marcius
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1. A kornyezeti értékelés kidolgozasi folyamatanak ismertetése

1.1. El6zmények és a tematika tartalmanak ismertetése
Gyobngydssolymos jelenleg hatalyos telepilésrendezési eszkozei:

— Gydngydssolymos Kdézség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 23/2006.
(X1.28.) szamu rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol — a tovabbiakban HESZ
-, melynek melléklete a Szabalyozasi terv

— Gyéngydssolymos Kdézség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 13/2018.
(X11.18.) szamu rendelete a telepiléskép védelmérdl.

Jelen tervezés célja a telepulésrendezési eszkdzok alabbiak szerinti médositasa:

— A Gydngyossolymos kdzség belterliletének hataraban, a kdlterlleti 065/12,
065/13, 065/14, 065/15 és a 080/44 hrsz-u (jelenleg is beépitésre szant terile-
tek) kisvarosias lakéteriletbe torténdé mddositasa, kdzlekedési terllet biztosi-
tasa és zoldterulet kijeldlése, (egyéb) ipari gazdaséagi- és kereskedelmi, szol-
galtatdé gazdasagi tertletbdl.

- HESZ médositasa, amennyiben sziikséges a megrendelével egyeztetve.

Kornyezeti vizsgalat szlikségessége és célja

Gyobngyossolymos Kozség Polgarmestere az egyes tervek, illetve programok kérnye-
zeti vizsgalatardl sz6l6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § 2. bekezdése - a tovabbiak-
ban 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet -, tovabba a teleplléstervek tartalmardl, elkészité-
sének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogin-
tézményekrdl szo6lo 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése - a tovab-
biakban 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet - alapjan tajékoztatta a 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 3. sz. mellékletében meghatarozott kdrnyezet védelméért felelés koz-
igazgatasi szerveket a Gyongyodssolymos Kozség telepllésrendezési eszkdzeinek
2024. évi 1. szamu, lakoterllet kijellését tervez6 mddositédsarol és vélemeényt kért a
kérnyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségessegeérdl.

A véleménykéréssel megkeresett kornyezetvédelmi szervek kézll két szerv tartotta
szukségesnek a kdrnyezeti vizsgalat meghatarozott szempontok szerinti elvégzését
az aldbbiak szerint:

A Heves Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvédelmi Osztalya — a tovabbiakban

Kornyezetvédelmi Hatésag — HE/KVO/00308-3/2024. ligyiratszamu véleménye értel-
meében
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a tervezett modositassal szemben természet- és tajvédelmi szempontbdl, a féldtani
kozeg védelme, hulladékgazdalkodasi és levegltisztasag-védelmi szempontbdl kifogdst nem
emel

— atervezett lakéterllet és a szomszédsagaban 1évé ipari gazdasagi (Gip) és ke-
reskedelmi szolgaltaté gazdasagi (Gksz) teriiletek zaj- és rezgésvédelmi szem-
pontl Osszeférhetéségének szabalyozasa érdekében a 2/2005. (. 11.) Korm.
rendelet 2. szamu melléklet 2. a) - b) pontja alapjan sziikségesnek tartja a kor-
nyezeti vizsgalat elvégzését.

A kornyezeti vizsgalat soran a jogszabalyban meghatarozott tartalmi kbvetelményeken
tul zaj- és rezgésvedelmi szempontbdl az alabbiak vizsgalatat irta elé:

— a lakotertlet kijelolése esetén a gazdasagi és ipari terlletek vonatkozasaban
szikségesek-e korlatozo intézkedések. Amennyiben igen, a korlatozasokat
részletesen ki kell dolgozni és a lakoéterilet kijellésével egy id6ben a telepu-
Iésrendezési eszkdzokbe at kell vezetni.

— a kdrnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szél6 284/2007.
(X. 29.) Korm. rendelet 9. § (2) bekezdése alapjan vizsgalni kell, hogy a terve-
zett lakoterileten teljestinek-e a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megallapitasarol szolé 27/2008. (XII. 3.) KWWMEUM egydttes rendelet mellékle-
teiben meghatarozott zajterhelési hatarértékek. A vizsgalat soran tekintettel kell
lenni a tervezési terulet kbrnyezetében jelenleg mar tizemel telephelyekre is,
mivel a jelenleg mar Gzemeld zajforrasok tzemeltetdi a telepllésrendezési esz-
k6z6k mddositasa miatt jogsérté helyzetbe nem kertilhetnek.

A Heves Varmegyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Féosztaly, Kozegészség-
ligyi Osztaly HE/KEO/00159-2/2024. iktatdszamu szakvéleménye szerint ,az érintett
foldrészletek szomszédsagaban elhelyezkedd gazdasagi teruletekre, kdrnyezet- és te-
lepllés-egészséglgyi szempontbdl nem kizarhaté a jévében az emberi egészségre
artalmas, jelentés kdrnyezeti hatas fellépése. A megel6zés érdekében a kdrnyezeti ér-
tékelést a telepllésrendezési modositassal megvaldsithatéva valéd laképarkban élék
egészségeére a gazdasagi tertletek felhasznalasabdl, kiléndsen ipari hasznositasabdl
varhaté hatasok, esetleges kockazatok vonatkozasaban javasolt elkésziteni, az
egészségi allapotban bekdvetkezhetd valtozasok, a tajékoztatasban emlitett védelmi
intézkedések kifejtésével.”

A Kornyezetvédelmi és a Népegészségligyi Hatésag a 2/2205. (1.11.) Korm. rendelet

4.§ (4) bekezdésében eldirtaknak megfeleléen meghatarozta az Onkormanyzat sza-
mara a kornyezeti értékelés tematikajat és konkrét tartalmat, ennek megfeleléen a
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jelen koérnyezeti értékelés kizarolag a tervezett modositas zaj- és rezgésvédelmi hata-
sanak, valamint az emberi egészségre gyakorolt hatasanak vizsgalatara terjed ki.

1.2. A tervezési folyamat mas részeihez valé kapcsoléddsa

A terv kornyezeti vizsgalata soran folyamatos volt az egyeztetés a telepulésrendezési
eszkdzok tervezbjével, a kdrnyezeti hatasok értékelésének eredménye alapjan sor ke-
rult a telepulésrendezési eszk6z6k modositasara vonatkozo terv 3.7. pontban bemu-
tatott kiegészitésére.

A lakopark infrastruktura- és épitési engedélyes és kiviteli terveinek elkészitésére a
telepuilésrendezési eszkdzok jelen modositasanak elfogadasat kdvetéen kerilhet sor,
s benne foglalt szabalyozasok ismeretében és azok betartasaval.

1.3. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv alakula-
sdra

Az 1.1. pontban bemutatott hatdsagi szakmai vélemények, valamint az el6irt tematika
szerint végzett kdrnyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok a telepulésrende-
zési eszk6zOk mddositasanak pontban bemutatott kiegészitéséhez vezetett.

a tervezett lakoterilet K-i szomszédsagaban |évd, még be nem épitett Gip ipari gaz-
dasagi 6vezet Gksz kereskedelmi gazdasagi dvezetté torténé atmindsitésével torténd
kiegészitését alapoztak meg.

1.4. A kérnyezet védelméért felel6s szervek €s az érintett nyilvanossag bevo-
nasa, az altaluk adott véleményeknek, szempontoknak a kérnyezeti értékelés
készitése sordn torténd figyelembevétele

Atelepllésrendezési eszk6zok tervezett médositasanak tervét Gydngydssolymos Pol-
garmesetere megkildte a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 3. sz. mellékletében megha-
tarozott kdérnyezet védelméeért felelés kdzigazgatasi szerveknek. AZ 1.1. pontban is-
mertetett két hatésagi vélemény maradéktalanul figyelembe lett véve a végleges, ki-
egeészitett terv kialakitasa soran.

A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés a) és b) pontja értelmében az érintett

nyilvanossag az a természetes személy, jogi személy, illetéleg jogi személyiséggel
nem rendelkez6 szervezet,
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a) amelyre a kornyezeti vizsgalat-koteles tervrél, illetve programrél valé dontés — kilo-
ndsen kornyezeti hatasai miatt — kihat vagy kihathat, valamint

b) amely a dontésben érdekelt, kiilbndsen az olyan kérnyezetvédelmi vagy mas civil
szervezet, amelynek tevékenységi korét a kornyezeti vizsgalat-koteles tervrdl, illetve
programrol valé doéntés érinti.

A telepllésrendezési tervek modositasara vonatkozo tervek nyilvanossa tétele, azok
tarsadalmasitasa az Onkormanyzat feladata, amit a jogszabalyi el6irasok alapjan a
helyben szokasos modon biztosit.

Jelen esetben egyetlen természetes személy jelezte érintettségét a tervezett médosi-
tassal kapcsolatban, az érintettség a tervezett lakodvezet kialakitasa a kozelben vég-
zett mezdgazdasagi tevékenységébdl szarmazé potencialis hatasra vonatkozik.

Az érintettséget bejelentd természetes személy a tulajdonosa a 080/40 és 080/116
sz616 miivelési agu ingatlannak, melyet a tervezett lakopark kialakitasa érdekében ter-
vezett lakoovezetté mindsitendd terlilet K-i és D-i hataranak egy szakaszatél egy foldut
valasztja el. A sz6l6 tulajdonosa a gépi permetezésbdl a lakoteriletet érinté permet
miatt a tevékenység korlatozasa miatt aggodik.

A tervezett lakoterilet K-i szomszédja Gksz dvezetben lévd sz6ldmiivelés alatt [évd
ingatlan, mig a D-i hataranak egy rovid szakaszat egy foldut valasztja el szintén sz616
parcellatol. A szél6mivelés részét képezd gépi permetezés hatasat a kornyezeti érté-
kelés keretében vizsgaltam.

Osszefoglalva, a kérnyezeti értékelés a kdrnyezeti szervek altal elérit zaj- rezgésvé-
delmi, valamint kérnyezetegészséglgyi szempontbdl vizsgalja a telepulésrendezési
eszk6zok médositasanak terve altal érintett tertilet és a szomszédsagaban lévd dve-
zetek jelenlegi tényleges hasznalatabdl, illetve az épités dvezetek orszagos telepuilés-
rendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet — a tovab-
biakban OTEK - és HESZ altal engedélyezett jovébeni potencialis hasznalatok kélcsd-
nos hatasat vizsgalja 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet 2. pont a) és b)
pontjaban megadott szempontok szerint, a 4. sz. mellékletben megadott altalanos ko-
vetelmények figyelemebvételével.
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1.5. A kornyezeti értékelés készitéséhez felhasznalt adatok forrasa, az alkalma-
zott modszertan korlatai, nehézségek (technikai hianyossagok, bizonyos isme-
retek hidnya stb.), az elérejelzések érvényességi hatarai, a felmeriilt bizonyta-
lansagok

A kornyezeti értékelés soran hasznalt adatok forrasai:
— vonatkozé hatalyos jogszabalyok
— nyilvanos adatbazisok
— e-kdzmi
— térségi terliletrendezési eszk6zok
— illetékes kornyezeti szervek adatszolgaltatasa
— szakmai tanulmanyok, elemzések
— internetes adatforrasok
— Google térkép és Google Earth térkép.

A telepulésrendezési eszkd6zok modositasabdl ered6 kérnyezeti hatasok vizsgalata-
ban az okozza a legnagyobb nehézséget, hogy nem konkrét létesitmények és tevé-
kenységek hatasat kell értékelni, hanem egy adott teriiletre vonatkozé szabalyozas
viszonylag tag hatarok kdzott mozgd kereteibe illeszkedd, virtualis hatasokat.

Az értékelések érvényessége az OTEK szerinti egyes épitési dvezetekbe sorolt tevé-
kenység csoportok hatasainak szélsé értékeire vonatkozik.

A kérnyezeti értékelés bizonytalansaga abbdl ered, hogy nincs garancia arra, hogy
egy-egy épitési évezeten belll élnek-e az ingatlantulajdonosok az adott 6vezet szerinti
tevékenyseég telepitésével, vagy — akarcsak a konkrét vizsgalat esetében - hosszu
évek alatt sem merdl fel igény a Gip vagy Gksz dvezetek nyujtotta lehetéségekre.

2. A terv és a kidolgozasukkor vizsgalt valtozatok ismertetése

2.1. A terv céljanak és tartalmanak 6sszefoglal6 ismertetése, kiemelve a kor-
nyezeti értékelés készitése szempontjabol fontos részeket

Jelen kornyezeti vizsgalat Gyongydssolymos kdzség telepulésrendezési eszkdzeinek
2024. évi 1. sz. médositasahoz - Lakéterulet kijeldlése — készdil.

Aterv szerint a telepulés kulteriletén 1évé, 065/12, 065/13, 065/14, 065/15 és a 080/44
hrsz-U, beépitésre szant, jelenleg (egyéb) ipari gazdasagi (Gip) és kereskedelmi, szol-
galtatd gazdasagi teriiletek (Gksz) felhasznalasaval kisvarosias lakéterilet kerline
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kijelolésre. Az érintett terlileten, mely cca.1,55 ha, kerulne kialakitasra a Solymos-Liget
Laképark. A terileten kistelkes kisvarosias lakddvezet (cca. 12 telek) és csoportosan
beépitett kisvarosias lakdovezet tervezett (cca. 3 telek). A terllet belterliletbe vonasat
is eléiranyozza a fejlesztés.

A tervezési terilet a 24136 jelli Gydngydssolymos bekdtéut — meglévd beltertlethatar
— 077 hrsz-u kozlekedési teriilet — 099 hrsz-U kdzlekedési terilet — 080/13 hrsz-u kdz-
lekedési terlilet — 079 hrsz-u kozlekedési terllet altal hatarolt telektomb.

Forras: Teleplilésrendezési tervmodositas 1. abra - Hatalyos teleplilésszerkezeti terv-részlet
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Forras: Teleplilésrendezési tervmodositas 2. abra — Modositott teleplilésszerkezeti terv-rész-
let

Aterv célja a teriiletek kozérdeknek megfeleld, a jogos maganérdeket szem elétt tartd
felhasznalasa feltételeinek megteremtése, melynek soran — az épitett kdrnyezet alaki-
tasarél és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIII. toérvény 7. § (2) bek. i) pontja szerint -
figyelembe kell venni a kérnyezet-, a természet- és a tajvédelem szempontjait.

A modositas konkrét célja a Célmegvalosito tulajdonat képezd telkek optimalisabb fel-
hasznalasa, ugyanis az elmult évtizedek soran a gazdasagi hasznositasra nem jelent-
kezett igény a terlileten, ezért annak hasznositasa elmaradt. A fejlesztés megvaldsi-
tasa érdekében olyan terlletfelnasznalas és épitési dvezet kijeldlése a cél, mely valos
igény szerinti rendeltetést tesz lehetéveé.

A Grafit 37 Epitésziroda Kft. (3200 Gydéngyos, Petsfi Sandor utca 37. szam) elkészi-
tette a lakdliget telepitési vazlatat.
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Forras: Grafit Kft. terve 3. abra — Lakdpark telepitési vazlat

A lakopark telepitési vazlatanak alapvet6 épitészeti koncepcioja az volt, hogy a hely-
szini adottsagokhoz, az elézetes beruhazéi igényfelmérésekhez igazodva a mai kor
igényeinek megfeleld, tagasan megkodzelithetd, kozdsségi zoldfelllettel és jatszotérrel
rendelkez6 laképark keriljon kialakitasra.

A tervezési terlilet geometriai tagoltsaga lehetévé tett kétféle dvezeti besorolast, a kis-
telkes lakédvezet — ezen belll oldalhataron allé és szabadon all6 kialakitasban — és
csoportos kisvarosias lakdovezet tervezését.

A fejlesztési elképzeléseket az dnkormanyzat képvisel6-testilete a 48/2022. (1V.28.)
és a 60/2023. (111.29.) sz. hatarozataiban tamogatta.

2.2. A terv dsszefiiggése mas relevans tervekkel

A terv 0sszhangban van az orszagos és megyei telepllésrendezési tervekkel.

2.3. A valtozatok kozotti valasztas indokai, a valasztast alatamaszto vizsgalat rovid leirasa

A tervben egyetlen valtozat kerllt kidolgozasra, a jelen vizsgéalat eredményeként tett
javaslatok az eredeti valtozat kiegészitését eredményezik a 3.7. pontban bemutatott
szerkezeti terv szerint.
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3. A terv megvaldsitasa kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa

3.1. A terv céljainak 6sszevetése a terv szempontjabdl relevans nemzetkoézi, ko-
z0sségi, orszdagos, vagy helyi szinten kitiiz6tt kornyezet- és természetvédelmi
célokkal

A vizsgalt terv céljai nem ellentétesek a relevans nemzetkdzi, k6zosségi, orszagos
vagy helyi szinten kitlizott kérnyezet- és természetvédelmi célokkal.

A kozosségi kornyezetvédelmi célkitizésekkel 6sszhangban kidolgozott, a 62/2022.
(XI1.9.) OGY hatarozattal elfogadott, 2026-ig tarté idészakra vonatkozé 5. Nemzeti Kor-
nyezetvédelmi Program - NPK5 - olyan intézkedéseket tartalmaz, amelyek végrehaj-
tasa biztositja az egészséges kornyezet feltételeit, csokkenti a kérnyezetet és az em-
beri egészséget karositd, veszélyeztetd hatdsokat a lakossag egészségi allapotanak,
jollétének javitasa érdekében.

Az NPKS5 egyik stratégiai eszkdze a telepuléspolitikaban érvényesitendd kdrnyezetvé-
delem. Megfogalmazasa szerint a telepuléstervezés célja — bizonyos korlatok kdzé
rendezve - a telepllés fejl6désének elésegitése, az élhetd, egészséges telepulési kor-
nyezet létrehozasa, illetve biztositédsa. A telepulések harmonikus fejlesztése, a fenn-
tarthatdsagi szempontok érvényesilésének telepllésfejlesztési, teleplilésrendezési
eszkdzokkel vald elésegitése.

A vizsgalt terv célja 6sszhangban van az NPK5 célkitlizéseivel, mivel

— ateleplilés fejlédését elésegitd lakopark kialakitasanak feltételeit teremti meg

— olyan telepllésrész fejl6dését segiti el6, melynek a jelenlegi 6vezeti besorola-
sanak megfelel6 gazdasagi tevékenység telepitésére nem jelentkezik igény

— agazdasagi terulet lakoterlletté mindsitése pozitiv valtozas, hiszen intenziv te-
rulethasznalatot valt lakétertletté, garancia a potencialis kornyezetterhelés mi-
nimalizalasara, az élhetd, egészséges kornyezet biztositasara ugy a teleptilé-
sen, mint a Matrai régidban

— az Uj lakéépuletek megujulé energia hasznalata, hészigetelése, a szirke viz
hasznositasa, a csapadékvizgazdalkodas a fenntarthaté fejlédést és a klima-
valtozas hatasainak cs6kkentését, az alkalmazkodast segiti el6, mig egy profit-
orientalt ipari Iétesitmény kialakitasanal és Uzemeltetésénél ezek a szempontok
nem élveznek prioritast.
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3.2. A kérnyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, illetve figyelembe-
vétele a tervben

A terv altalanos kornyezet- és természetvédelmi célok teljeslilését veszi figyelembe,
ezek teljesllésének érdekében tett altalanos ajanlasokat és elbirasokat a jelen vizs-
gélat megallapitasai egészitenek ki. A HESZ mddositasban az egyes teriilethasznala-
tokra vonatkozo6 atfogd kdrnyezetvédelmi eléirasok jelennek meg, melyek az egyes
létesitmények és tevékenységek kdrnyezetterhelés mértékét a hatalyos jogszabalyok-
ban el6irt hatarértékek szigoru betartasahoz koti.

Tekintettel arra, hogy a tervezési terlilet egyes épitményeinek épitési és lizemeltetési
tervei azok épitési engedélyezési dokumentacidjaban kerliinek bemutatasra, a kérnye-
zeti kibocsatasok adott terlilethasznalatra vonatkozé hatarértékének teljesulését az
épitési engedélyezési eljarashoz készult kdrnyezetvédelmi szakagi tervnek kell kidol-
goznia, illetve bemutatnia.

Akulénb6z6 szomszédos terulethasznalatokbdl adodé védelem, vagy korlatozas szik-
ségessegét a terv altalanosan veti fel, jelen vizsgalat pedig konkrét javasaltot tesz erre
vonatkozo6an.

3.3. A terv céljainak egymads koézti, illetve relevans tervek céljaival valé konzisz-
tencidja kornyezeti szempontbol

A terv minden relevans terv kérnyezeti szempontu céljaival 6sszhangban van.

3.4. A jelenlegi kérnyezeti helyzet relevans, a tervvel 6sszefiiggé elemeinek is-
mertetése

Atervezési terlilet a 24136 jelli Gyongydssolymos bekétéut — meglévd beltertilethatar
— 077 hrsz-u kozlekedési tertilet — 099 hrsz-u kozlekedési terlilet — 080/13 hrsz-u koz-
lekedési terulet — 079 hrsz-u kézlekedési terulet altal hatarolt telektémb, mely a hata-
lyos HESZ szerint jelenleg beépitésre szant, egyéb ipari gazdasagi (Gip) és kereske-
delemi, szolgaltaté gazdasagi (Gksz) terulet, mely a telepllés gazdasagi fejlesztése
céljabdl kijeldlt tartaléktertlet. A tervezési terlleten bellli, lakopark kialakitasa céljabol
lakodvezeti besorolasra tervezett terlilet szomszédsagaban Gip és Gksz terlletek, kis-
mértékben mezdgazdasagi (MK) teruletek helyezkednek el.

A tervezési terlletek ingatlannyilvantartasban bejegyzett mivelési aga sz6l16, illetve
szantd és a jelenlegi tényleges hasznalata sz6l6- és gylimolcstermesztés, illetve
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szant6foldi miivelés. A tervezési teriilet ENy-i hataran, Gip évezetben 1évé 065/9 hrsz-
U ingatlanon tizifa értékesités, tovabba irodai tevékenység folyik.

A tervezési teriilettel szomszédos teriiletek HESZ szerinti besorolasa D-i és K-i irany-
ban mez&gazdasagi teriilet, Ny-i iranyban pedig Gip egyéb ipari évezet.

Google Earth

Forras: Google Earth 4. abra - Tervezési terlilet és szomszédsaganak tényleges
te U/etha§grf7lélata
T

[/
IR
|

/
J ||l /

19 Yeohoch) /

Forras: e-kézmdii 5. abra - Tervezési és szomszédos terliletek ingatlannyilvan-
tartas szerinti miivelési aga
sz616
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szanté

tervezési terilet hatara

Atervezési terlleten jelenleg végzett tevékenységekbdl eredd kdrnyezetterhelés a me-
z6gazdasagi idénymunkakhoz tartotd idészakos, rovid idétartamu levegé-, illetve zaj-
terhelés.

Egyes mezégazdasagi munkafolyamatok — féldmunka, permetezés — Iégszennyez6-
anyag - por, névényvéddészer - kibocsatassal jarnak, diffuz forrasként hatnak. Ezek a
mozg0 diffuz forrasok id6szakosan és rovid ideig okoznak levegéterhelést.

A mezbégazdasagi munkafolyamatokkal jaré zajterhelés szintén idészakos, idényjel-
leg(, révid ideig tartd, mozgé zajforrasok okozta terhelés.

A tervezési terlleten, a 065/9 hrsz-u ingatlanon [évé telephely tevékenysége szintén
idészakos por- és zajkibocsatassal jar, hatasa nem jelentds.

A tervezési terllet Ny-i szomszédsagaban lévé ipari Ovezetben a Serenity Plastic Kft.
frdccsOntéssel gyart miianyag termékeket. A gyarnak nincs engedélykoteles légszeny-
nyezd forrasa, kdrnyezeti zajterhelésének forrasa a szallitas, tovabba két kulterlleti
gépészeti berendezés miikodése.

A teriileti kérnyezetvédelmi hatésag el6irasanak eleget téve méréssel kerilt meghata-
rozasra a tervezett lakoterilet kdrnyezetét jellemzd jelenlegi zajterhelés, aminek for-
rasa a tervezési teriilet szomszédsasagaban meglévd tevékenységek, valamint a
kozut kdzlekedési zaja.

A zajmérést az Arhitekton Mérndk Iroda Kft. (2040 Budacrs, Otvés utca 2.) végezte
2024. februar 12-én, az errdl készilt ,Akusztikai szakért6i véleményt” mellékelem, itt
csak a lényeges megallapitasokat idézem.

A mérési pontok a tervezett lakdpark Ny-i — Gip teriilet - &s E-i — kdzut — feléli hataran

kerultek kijelolésre, a mérésre délutan, a 24136 jelli Gydngydssolymos bekotdut leg-
nagyobb forgalmu id6szakaban kertilt sor.
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Forras: Arhitecton Kft. Akusztikai Szakvélemény 6. abra - Zajmérési pontok
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A mérési eredmények szerint az 1-3 mérési ponton mért 39-38-37 dB értékl Lam meg-
itélési szint kisebb a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl
sz6l6 27/2008. (XI1.3.) KvWM-EUM egyiittes rendelet 1. melléklet szerinti lakoteriletre
megengedett nappali LtH= 50 dB, illetve éjszakai Lth=40 dB-es hatarértéknél.

A legmagasabb, 40 dB-es értéket a 24136 jeli Gyongydssolymos bekoté ut (atlagos
napi forgalom 4628 gépjarmii) mellett Iév6 4. sz. mérési pontban mérték, melyre a
27/2008. (XII.3.) KvWM-EUM rendelet 3. melléletében, az orszagos kdzuthaldzatba tar-
tozé mellékutaktdl / kiiltertleti kbzutaktol szarmazo, zajtél védendd lakéteriletre meg-
engedett nappal 60 dB, éjjel 50 dB hatarérték is teljesul.

A zajmérés eredménye azt igazolja, hogy a tervezési teriilet Ny-i szomszédsagaban
1év6 Gip terlleten lévé tevékenységek zajterhelése nem haladja meg a megengedett
hatarértéket a kijelolésre tervezett lakoterllet legkdzelebbi, Ny-i hataran, a jelenlegi
zajforrasok Uzemeltetdi a telepllésrendezési eszkdzok moddositasa miatt nem keriilnek
jogseértd helyzetbe.
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3.5. A terv megvaldsulasaval kézvetlenlil vagy kézvetve kornyezeti hatast ki-
valto tényezdbk, okok feltarasa

3.5.1. Természeti eréforrasok kbzvetlen igénybevétele és a kdrnyezet terhelése

A vizsgalt tervmddositas nagyobb potencialis kdrnyezetterheléssel és természeti erd-
forrasok igénybevételével jaré tevékenyégek veégzeseére kijelolt gazdasagi 6vezet he-
lyett alacsony kornyezetterheléssel és természeti er6forras igénybevételével jellemez-
het6 lakbdvezet kialakitasat eredményezi, tehat a terv kdrnyezeti hatasa egyértelmien
pozitiv.

3.5.2. Tarsadalmi, gazdasagi folyamatok

A vizsgalt terv szerinti épitési dvezet mdédositds nem 6szténdz tébblet természeti erd-
forras igénybevételére és nem eredményez tobblet kérnyezetterhelést, kumulativ ha-
tasok nem lépnek fel.

3.6. A terv megvaldsuldsa esetén varhato, a kérnyezetet éré hatasok, kovetkez-
mények elbrejelzése

3.6.1. Kézvetlen kérnyezet igénybevétel vagy terhelés a tervezett lakoteriileten €l6k
egészségét befolyasold levegdtisztasag- és zajvédelem tekintetében

A kdrnyezetet ér6 hatasok, az egészséget veszélyeztets terhelések jellegét és mérté-
két az 6ket generald tevékenységek hatarozzak meg. A vizsgalt tervezési terulet altal
érintett, beépitésre szant dvezetek kodzil a legnagyobb kdrnyezetterhelést okozo tevé-
kenységek ipari dvezetbe telepitheték, a gazdasagi kereskedelmi dvezetben végez-
heté tevékenységek kdrnyezeti terhelése kevésbé jelentés, mig a lakoterlletek okoz-
zak a legkisebb kérnyezetterhelést, ebbdl is adddik, hogy a lakéteriileteket éré hatasok
vizsgalata soran felmeril azok védelmének kérdése.

A tervezett lakoterilet kbzvetlen kdrnyezetében beépitésre nem szant, Mk kertgazdal-
kodasra szolgalé terlilet és sz6l6iltetvény terlletek, valamint Ma szantd mivelésii me-
z6gazdasagi tertilet talalhatd, ezért a mezégazdasagi miivelés hatasait is vizsgalnunk
kell, anndl is inkabb, mert a tervezési terllet Gksz és Gip Ovezeteinek jelenlegi tényle-
ges hasznalata mez6égazdasagi mivelés.

A tervezett lakotertilet és a mez8gazdasagi tevékenység kolcsonds hatésa
A tervezési terlleten és kdzvetlen kdrnyezetében végzett mezégazdasagi tevékeny-
ség légszennyezésbdl és zajterhelésbdl eredd egészségugyi kockazattal jarhat.
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A foldmunka okozta porterhelés a szilard részecskék belélegzése révén okoz egész-
ségugyi kockazatot, a porképz6dés azonban jelentésen csdkkentheté a munkavégzés
kérulményeinek lehetéség szerinti tudatos megvalasztasaval, optimalis nedvességtar-
talmu féldnek csekély a kiporzasa, szélcsendes id6jarasban pedig a por nem terjed.
A mezb&gazdasagi tevékenység részét képezd novényveéddszerek permetezéssel tor-
ténd kijuttatasa diffuz légszennyezé forrast képez.

A névényvéddszerek emberi egészségre gyakorolt hatasa alapjan veszélyességi osz-
talyokba vannak sorolva és minden egyes készitmény felhasznalasara vonatkozéan
humanegészségligyi kockazatértékelés torténik. Csak olyan névényvéddszer felhasz-
nalasa van engedélyezve, ami nem jelent elfogadhatatlan kockazatot az ember egész-
ségére. A novényvédobszer elsédlegesen a készitménnyel munkat végz6 személyre
van hatassal, ennek mértékét az egyes készitményekre jellemzdje expozicio - az egy
napi munkavégzés alatt az emberi szervezetbe bejuté hatéanyag mennyisége
(mg/testtomeg kg/nap mértékegységben), és a felhasznaldi expozicid elfogadhatd
szintje, amely alatt nem varhaté egészségkarosité hatas.

A veszélyességre, valamint a biztonsagos felhasznalasra és az alkalmazas kockaza-
tara utalé H és P mondatok alapjan lehet6ség van minimalis humanegészségugyi koc-
kazattal jaré névényvédbszer alkalmazasara, ami nem csak a szert alkalmazé sze-
mély, de a tdgabb kérnyezetben €él6k egészége szempontjabdl is csekély kockazattal
jar.

A legkisebb kockazattal jar6 novényvéddszer alkalmazésan tul a permetezés modja -
permetezési magassag helyes megvalasztasa, anyagtakarékossag, szélcsendes id6-
jarasi feltételek mellett torténdé munkavégzés — nem jelent humanegészségugyi kocka-
zatot a tervezett lakdpark lakoi szamara és vice versa, a lakopark kialakitasa nem fel-
tételez a mez6gazdasagi tevékenységre vonatkozo, korlatozé HESZ szabalyozast.

A permetezés, mint diffuz légszennyezés a terv szerinti lakoterllet K-i sorhazanak
hatso kertjét érintheti emberi egészséget nem veszélyezteté koncentraciéban. Annak
érdekében, hogy ezt a hatast is kizarjuk, egy 1,8-2,0 méter magas, 30-50 cm széles
sOvény telepitése javasolhato a jelenlegi 080/44 hrsz-u ingatlan K-i és D-i, a szomszé-
dos 080/40, 080/15 és 080/16 hrsz-u szélémuivelési telkek hataran.
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Forras: e-kézmdi 7. abra — Véddsoveény telepités kék vonallal jel6lt helye

A mezégazdasagi tevékenység zajhatasa idényjelleg, idészakos, rovid ideig hato, jel-
lemz8en kodzlekedési jellegli zajhatas, melynek értéke a védendd lakodingatlanoknal a
megitélési szinten nem haladja meg a megengedett hatarértéket.

A tervezett lakoteriilet és a szomszédos Gksz és Gip dvezetek kdlcsonds hatasa

Az OTEK értelmében:

»Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

19. § (1) A kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet a kdrnyezetre jelents ked-
vezétlen hatast nem gyakorld, jellemzéen kereskedelmi, szolgaltatd célu és raktarépi-
letek elhelyezésére szolgal.

(2) A kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertileten elhelyezhetd éplilet az (1) be-
kezdésben foglaltakon kiviil

a) iroda,

b) a gazdasagi tertilethez kapcsol6dé diak- vagy munkasszallas,

c) a gazdasagi terllethez kapcsolédo, kdzép- vagy fels6foku szakmai képzést biz-
tositd oktatasi,

d) a terlileten dolgozdk ellatasat szolgalé évoda, bolcséde, egészségligyi
rendeltetést is tartalmazhat

(3) Egy telken csak a gazdasagi tevékenységi célu éplleten bellil, és kizarolag egy
szolgalati és egy tulajdonosi lakas alakithato ki, a helyi épitési szabalyzatban megha-
tarozott moédon.”
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Gydngydssolymos Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Helyi Epitési Sza-
balyzatrél sz6l6 23/2006. (X1.28.) szamu rendelete - a tovabbiakban HESZ — 21. § (5)
bekezdése az alabbiak szerint hatarozza meg a kereskedelemi gazdasagi 6vezetben
elhelyezhetd épitményeket:

»(5) Az 6vezetbe elhelyezhet6 gazdasagi épitmények (f6 funkciok):

- atrako épitmény, mérleghaz

- Uzlethaz

- raktar

- szocialis helység épitménye

- Uzemi jellegii kutatod és szolgaltatoé épitmény

- szolgalati lako és szallaséplletek

- terulet ellaté alapfoku intézmény

- termék vezeték

- lzemanyagtolté

Melléképitmények:

- garazs

- kirakat szekrény

- tlizel6anyag tarold

- kazénhaz

terepszint alatti épitmények (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

- slllyesztett rakodo

- mérleghaz

- technoldgiai és Uzemeléskozbiztonsagi célu pincehelyiség.”

Az OTEK 20. §-a értelmében:
»Egyéb ipari gazdasagi teriilet:

20. § (1) Az egyeb ipari gazdasagi terllet els6sorban olyan gazdasagi célu ipari,
energiaszolgaltatasi, telepllésgazdalkodasi épitmények és raktarak elhelyezésére
szolgal, amelyek mas beépitésre szant tertileten nem helyezhetdk el, és nem tartoznak
a 19/A. § (1) bekezdése szerinti tevékenységi korbe.

A 19/A. § (1) bekezdés szerinti ipari gazdasagi terilet kornyezetre jelentds kedvezétlen
hatast gyakorld, kiilénlegesen veszélyes, blizés vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevé-
kenységhez sziikséges épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az egyéb ipari gazdasagi teriileten elhelyezhet6 éplilet az (1) bekezdésben fog-

laltakon kivl
a) iroda,
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b) a gazdasagi teriilethez kapcsol6édé munkasszallas,
c) kereskedelmi, szolgaltatod
rendeltetést is tartalmazhat.”

A HESZ nem a megengedett, az OTEK 20. §-ban altalanosan megnevezett épitmé-
nyeket, vagy tevékenységeket konkretizalja, hanem a Gip dvezetbe betelepuilésre nem
engedhetd tevékenységi koroket fogalmazza meg a 21. § (10)-(12) bekezdésben:
,(10) Az ipari gazdasagi teriletre beteleplilésre engedélyezhetd tevékenységi koroket
a TEAOR szerint kell meghatarozni, de a betelepiilésre nem engedheté tevékenységi
korok a kdvetkezok:

- akkumulatorgyartas

- ércdusito

- banyalizem

- |6porgyartas

- lakk és festékgyartas

- mltragyagyartas

- atomenergiai létesitmény

- izotdp labor

- veszélyeshulladék égetd és feldolgozo tizem

- fehérje-feldolgozé tizem

- zsirfeldolgozo Uzem

- azbesztgyartas

- cellulézgyartas

- kéolaj és foldgaz feldolgozé

- grafitgyartas

- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- névényvéddszer gyar

- klérgyartas

- kokszolé mu.

(11) Nem kertilhet az ipari teruletre jelen esetben:
- vOr@siszap tarold

- zagyteér

- veszélyes hulladékleraké.

(12) Eseti dontés alapjan kerllhet az ipari teriiletre jelen esetben
- téglagyar
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- mianyag feldolgozé

- nyomtatott aramkaor el8allité tzem
- Uveggyarto

- nehéz gépjarmijavito.

Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudo technologiak fogadhatok.”

Az OTEK és a HESZ rendelkezései alapjan a tervezési teriileten 1évé Gip dvezetben
nem helyezket6 el a kérnyezetre jelentés hatast gyakorlo, kulonésen veszélyes, blizos,
vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmény, tovabba a
HESZ (10)-(12) bekezdése tovabbi tevékenységek, valamint a kdrnyezeti hatarértéke-
ket teljesiteni nem tudé technologiakat is kizarja.

Lakotertlet kijelolése esetén els6dleges szempont az emberi egészség védelmének
biztositasa, ami a szomszédos 6vezetekre vonatkozo
— tevékenységek gondos megvalasztasaval
— a hatalyos jogszabalyok szerinti kdrnyezetterhelési hatarértékek betartasanak
el6irasaval
— alakoterilet védelmével
érhetd el.

Kornyezeti hatarértékeket teljesiteni nem tudé technoldgiak telepitése nem megenge-
dett, ennek vizsgalata és eldontése a terileti kdrnyezetvédelmi hatésag jogkdre akar
az épitési engedélyezési eljaras keretében, akar a 314/2005. (X11.25.) Korm. rendelet
szerinti eljarasban és az abban foglalt eléirasok szerint, szakhatésagként.

A kibocsatasi hatarértékeket teljesité technoldgiak is okoznak kdrnyezeti terhelést és
valamilyen szintli egészségugyi kockazatot, ami egy lakéterulet esetében nem szeren-
csés. Az egymas szomszédsagaban Kijeldlt ipari gazdasagi és lakoterllet dvezetek
altalaban nem kompatibilisek elsédlegesen levegbtisztasag- és zajvédelmi szempont-
bal.

Tekintettel arra, hogy nem ismerjiik a tervezési teriletre konkrétan betelepllni szan-
dékozé, OTEK-ban és HESZ-ben megengedett technoldgiakat, a lehetséges lég-

szennyezbanyag- és kornyezeti zajterhelés hatasait altalanossagban értékelhetjik.

A levegd védelmérdl szélé 306/2010. (XI1.23.) Korm. rendelet 2. § 12.c és 14. pontja-
ban meghatarozott Iégszennyezd diffuz-/ pontforras hatasterilete a vizsgalt diffuz-
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/pontforras kordl lehatarolhaté azon legnagyobb teriilet, ahol a diffiz-/pontforras altal
maximalis kapacitaskihasznalas mellett kibocsatott Iégszennyezé anyag terjedése ko-
vetkeztében a légszennyez6 diffuz-/pontforras kdrnyezetében a talajkézeli és magas-
Iégkori meteoroldgiai jellemz6k mellett, a fiistfaklya tengelye alatt a vonatkoztatasi id6-
tartamra szamitott varhato talajkdzeli levegéterheltség-valtozas

a) az egyoras (PM1o esetében 24 6ras) légszennyezettségi hatarérték 10%-anal na-
gyobb,

b) a terhelhetéség 20%-anal nagyobb,

c) az egyoras (PM1o esetében 24 6ras) maximalis érték 80%-anal nagyobb, vagy

d) szagvédelmi hatastertilet meghatarozasa esetén a tervezeési iranyértékkel egyenld
vagy annal nagyobb.

A fenti meghatarozasbdl kovetkezik, hogy a Iégszennyezd forras hatasterilete a kibo-
csatasi hatarértéknél joval kisebb koncentracioju légszennyez&anyag altal érintett te-
ruletre terjed ki.

A telepitendd technologiatol fliggéen, emisszids hatarérték teljesilése mellett a diffuz-
vagy pontforras kortli, pontosan meghatarozhaté hatasterileten légszennyezé anyag
jelenlétével kell szamolni. Gip dvezetben megengedett tevékenységek esetében gya-
kori a fellletkezeléssel, festéssel jaré6 munkafolyamat, melynek soran kiilonb6z6 szer-
ves vegylletek kerlinek elszivasra, melyek jelenléte lakéteriletet érint6 hatasteruleten
nem kivanatosak, egészségugyi kockazatot hordoznak.

A Gksz 6vezetben megengedett tevékenységek — raktarozas, lizlet, oktatasi intézmény
— esetén a varhato légszennyezdanyag kibocsatas jellemzden a tizelésbdl eredd lég-
szennyezd anyagokra korlatozodik, az egyre elterjedtebb hészivattyus hités-fltés al-
kalmazasaval pedig még ezzel sem kell szamolni.

A lakoterllet-Gksz Ovezet szomszédsag nem hordoz feloldhatatlan ellentéteket.
Amennyiben a beteleplld tevékenység nem jar technoldgiai eredetli Iégszennyez6-
anyag emisszidval és a lakoingatlanoknal hataréték feletti zajterheléssel, ugy a kor-
nyezet-egészségugyi kockazat elhanyagolhatod, a lakotertleten él6k egészségi allapo-
tara nézve a Gksz 6vezet nem jelent kockazatot. Ezt az orszag szamtalan lakéterilet-
Gksz szomszédsaga igazolja.

A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl szolo 284/2007. (X. 29.)

Korm. rendelet — a tovabbiakban 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet - |étesitéssel kap-
csolatos zaj és rezgés elleni védelmi kdvetelményekre vonatkozo, 9. § (1) bekezdése
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értelmében a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsaté létesitményeket ugy kell ter-
vezni és megvaldsitani, hogy a védendé terileten, épuletben és helyiségben a zaj-
vagy rezgésterhelés feleljen meg a zaj- és rezgésterhelési kbvetelményeknek. E sze-
rint a lakotertlet kijeldlésébdl adédoan a szomszédos ingatlanokra telepulé gazdasagi
létesitmények tervezésénél a gazdasagi terlletre vonatkozoé 60 / 50 dB-es zajterhelési
hatarérték helyett a védendd lakoingatlan homlokzata el6tt 2 méterrel teljesitendd 50 /
40 dB-es hatarérték biztositasat kell szem el6tt tartani a kultéri zajforrasok kivalaszta-
sandl, telken bellli elhelyezésénél és Uzemeltetési feltételeinek meghatarozasanal.

Ez a feltétel elsé latasra a gazdasagi létesitményekre vonatkozoé korlatozasnak tlnik,
de gondos épuletgépészeti tervezéssel a szigorubb hatarértékek betartasa teljesit-
het6, és a gazdasagi teriletre érvényes enyhébb kibocsatasi hatarértékek lehetéve
teszik a gazdasagi létesitményhez megkivant kiltéri zajforrasok telepitését.

A Gksz 6vezetbe telepithetd létesitmények jellegébdl (raktar, intézmény) adédoan a
klltéri gépészeti berendezések jellemz6en hészivattydk, kisteljesitményl szell6z6
ventilatorok, melyek eredd lzemi zajszintje egy atlagos méretl raktarépllet / intéz-
mény esetében nem haladja meg a 72 dB-t. A gépjarmivek telephelyen bellli elhala-
dasi és parkolasi, szintén tUzemi zajforrasnak minésilé zajszintje kb. 72 dB, az ered6
kb. 75 dB-es hangteljesitmény.

A zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas
ellenérzésének maodjardl sz6l6 93/2007. (X11.18.) KvWM rendelet 11. mellékletében fog-
laltaknak szerinti szamitasoknak megfeleléen a 75 dB-es hangteljesitmény esetén a
lakéingatlanra megengedett 50 dB-es nappali zajterhelési hatarérték a zajforrastél sza-
mitott 7,0 méterre, az éjjeli 40 dB-es zajterhelési hatarérték a zajforrastol szamitott 22
méterre teljesul abban az esetben, ha a zajforrasok és a lakoéingatlan védendd hom-
lokzata kdzo6tt a zaj szabadon terjed.

Igs = (Lw— L + KQ -11)/20

Amennyiben a tervezett lakoterilettel szomszédos ingatlanok gazdasagi létesitménye-
inek tervezése soran a kultéri gépészeti berendezések a gazdasagi terilet feldli épu-
lethomlokzaton kapnak helyet, tovabba a telephelyen bellli kozlekedési ut és parkoldk
az épitmény gazdasagi terllet fel6li oldalara keriilnek, ugy a lakotertletre vonatkozo
zajterhelési hatarétékek gond nélkdl teljesithetok.
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A 284/2007. (X.29.) Kormanyrendelet (a tovabbiakban Zr.) 6. § (1) bekezdés értelmé-
ben a tervezési terllet gazdasagi Ovezetiben kialakitando |étesitmény zajvédelmi
szempontu hatasteruletének (a kdrnyezeti zajforras hatasteriletének) hatara az a vo-
nal, ahol a zajforrastél szarmazo zajterhelés:

a) 10 dB-lel kisebb, mint a zajterhelési hatarérték, ha a hattérterhelés is legalabb 10
dB-lel alacsonyabb, mint a hatarérték,

b) egyenld a hattérterheléssel, ha a hattérterhelés kisebb a zajterhelési hatarérték-
nél, de ez az eltérés nem nagyobb, mint 10 dB,

¢) egyenld a zajterhelési hatarértékkel, ha a hattérterhelés nagyobb, mint a hatarér-
ték,

d) zajtél nem védendd kérnyezetben — gazdasagi terlletek kivételével — egyenld a
zajforrasra vonatkozo, udul6terlletre megallapitott zajterhelési hatarértékkel,

e) gazdasagi terlletek zajtél nem védendd részén nappal (6:00-22:00) 55 dB, éjjel
(6:00-22:00) 45 dB.

A 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet 2. § |) pontja értelmében a hattérterhelés a kérnye-
zeti zajforras hatastertletén a vizsgalt forras mikédése nélkil, de a forras tipusanak
megfelel6 zajterhelés.

Atervezési terlileten jelenleg nincs kdrnyezeti zajforras, a terilet hattérterhelése a zaj-
mérés soran mért 37 - 40 dB-es zajterhelés tekinthetd hattérterhelésnek.

A tervezési terllet els6 gazdasagi létesitményének lakéterilet felé esé zajszempontu
hatasteruletének hatara nappal a 40 dB-es gorbe, éjjel a 30 dB-es gorbe, ami a lako-
teriilettel szomszédos gazdasagi ingatlanok esetében érinteni fogja a lakéteriletet, de
a Gksz 6vezetre megengedett létesitmények esetében a zajterhelési hatarértékek tel-
jestlnek.

Az egyéb ipari gazdasagi terlleten elhelyezhet6 létesitmények esetén a flités-hités
és szocialis helyiségek kisteljesitményi elszivé ventilatorain kivul technolégiatol fug-
gben nagyteljesitményl szell6z6 rendszerek kiépitésére lehet sziikség, melyek tizemi
zajszintje a 80 dB-t is meghaladhatja. Amennyiben ilyen létesitmény telepline a lako-
tertilet kozvetlen szomszédsagaban, ugy a zajterhelési hatarértékek csak zajvédelmi
rendszer kialakitasaval teljestlhetnének. A leghatékonyabb zajvédelmi rendszer a zaj-
veédo fal, melynek lakopark korli telepitése nem elfogadhaté megoldas a Matra laba-
nal, eltakarna a lakok el6l a laképark paratlan panoramajat és bezartsag érzetét kel-
tené, ezért zajvédelmi szempontbdl is problémas a gazdasagi ipari 6vezet és a lako-
terlilet szomszédsaga.
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A 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet 9. § (2) bek. értelmében a védend® terlleteket ugy
kell kijeldIni, hogy a kuldn jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek teljesuljenek. A
védendd épuletet, helyiséget ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kuloén jog-
szabaly szerinti belsd téri zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel idépontjara tel-
jesuljenek.

A Gksz 6vezet varhatd kdrnyezeti hatasait tekintve atmenetet képez a lakétertlet és
az ipari terulet k6z6tt minden olyan telepiilésen, ahol nincs lehetéség a lakotertlettdl
térben elklldénlld ipari park kialakitasara.

A jelen terv szerinti lakoterllet kijeldlés kérnyezet-egészségligyi szempontbdl nem
igényli a Gksz dvezetre vonatkozé HESZ szabalyozasok szigoritasat, egyetlen médo-
sitast javaslok, nevezetesen azt, hogy a Gksz dvezetben a szalld por és zajhatas miatt
ne legyen megengedett nyitott atrakéallomas létesitése és lizemeltetése.

A Gip Ovezet és a lakoterlilet szomszédsaga sem levegbtisztasag-, sem zajvédelmi
szempontbdl nem tamogathato, ezért a kdrnyezeti vizsgalat alapjan a Gip 6vezet Gksz
Ovezetté torténd atmindsitése javasolhato.

3.6.2. Aterv megvalositasa esetén varhato, a kbzvetett modon hatast kivalto ténye-
z6k fellépése esetén

3.6.2.1. 0j kérnyezeti konfliktusok, problémak megjelenése, meglévok felerésddése

Jelenleg a tervezeési terlileten nincsenek kérnyezeti konfliktusok, ami annak készén-
hetd, hogy a tervezési terlilet beépitetlen, a kijelolt gazdasagi 6vezetek az ingatlannyil-
vantartasban bejegyzett miivelési agnak megfeleléen, az eredeti mezégazdasagi mi-
velés alatt allnak.

Aterv szerinti lakopark megvaldsitasa a mezdgazdasagi tevékenységgel kapcsolatban
kismérték, kezelhet6 konfliktust eredményezhet, amit a laképark kiépitésével egyid6-
ben k6zos hatar telekhatar mentén telepitend6 sévény megold.

A Gksz Ovezettel szemben nem varhatd konfliktus helyzet kialakulasa, a védendd la-
koéingatlanra vonatkozo, a gazdasagi teruleténél 10 dB-el alacsonyabb zajkibocsatasi
hatarérték teljesitése figyelmes tervezés mellett teljesithetd a zajforrasok gazdasagi
teruletre vonatkozd magasabb kibocsatasi hatarértéket figyelembe vevé telepitésével.
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A Gip 6vezettel szemben varhato l1égszennyezdanyag kibocsatas és szigoru zajkibo-
csatasi hatarértékek teljesitése egyértelmien konfliktushelyzetet teremt, melynek ké-
zenfekvé és ésszer( feloldasat a Gip 6vezet Gksz dvezetté valo atmindsitése jelenti.

3.6.2.2. kornyezettudatos, kérnyezetbarat magatartas, életmod lehetéségeinek, fel-
tételeinek gyengitése

A terv kdrnyezetterhel§ gazdasagi tevékenység végzésére kijeldlt teruletet lakoteru-
letté minGsit, ami a kérnyezettudatos és kdrnyezetbarat életmdd lehetéségeit erdsiti.

3.6.2.3. a helyi adottsagoknak megfeleld, optimalis térszerkezettdl, teriletfelhaszna-
lasi modtoél valo eltérés fenntartasara vagy létrehozasara

A terv megvaldsitasa a helyi adottsagoknak megfelel6 teriiletfelhasznalasi mod Iétre-
hozasat segiti el6.

3.6.2.4. olyan helyi tarsadalmi-kulturalis, gazdasagi-gazdalkodasi hagyomanyok gyen-
gitésére, amelyek a tgj eltarté képességéhez alkalmazkodtak

Nem varhatok ilyen jellegl hatasok.
3.6.2.5. a természeti eréforrasok megujulasanak korlatozasa
A terv nem korlatozza a természeti eréforrasok megujulasat.

3.6.2.6. a nem helyi termésezti eréforrasok jelentés mértéli hasznositasara vagy a
helyi termésezti er6forrasok tulnyoméan mas terileten valé hasznositasara

A terv megvalosulasa esetén nem varhato a helyi természeti eréforrasok jelentés meér-

tékl hasznalata, vagy a helyi természeti eréforrasok tulnyomoan mas teruleten térténé
hasznositasat.

3.7. A kornyezeti kovetkezmények alapjan a terv és valtozatok értékelése, a kor-
nyezeti szempontbdl elfogadhato valtozatok meghatarozasa

A kornyezeti vizsgalat megallapitasai alapjan kialakult a médositasi terv kiegészitett
valtozata, mely a lakoteriilet kialakitas mellett a hatalyos HESZ szerinti Gip egyéb ipari
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ovezet jelenleg beépitetlen, kiltertleti, 065/9 — 065/11 és 065/16 - 065/21 hrsz-uU in-
gatlanjait Gksz gazdasagi kereskedelmi 6vezetbe sorolja.

Ezzel a kiegészitéssel a HESZ tervezett modositasa

[——

’-‘“Hnﬂﬂﬁ% g

i T

szerzett jogokat nem sért

a gazdasagi terlilet kevésbé kornyezetterheld, fenntarthaté fejlédést segits, a
tervezési terulet tagabb, matrai kérnyezetének védelmét is szolgalé szabalyo-
zasat szolgalja

a varhato kérnyezeti hatasok a lakéterllet kialakitasaval, illetve a Gksz Gve-
zetbe létesuld tevékenységek hasznalatba vételétdl kezdédden, a tevékenyseég
jellegétdl figgbé mértékben és gyakorisaggal, de a megengedett kibocsatasi ha-
tarétékek alatti terheléssel jelentkeznek, a kdrnyezetben visszafordithatatlan
karosodast varhatéan nem okoznak

a hatasok varhatéan nem adédnak dssze és nem erdsitik fel egymast.

Forras: HESZ médositésiterv 8. abra — Kiegészitett modositasi terv
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4. A terv megvalositasa kovetkeztésben varhatéan fellépé kornyezetre karos
hatasok elkeriilésére, csokkentésére vagy ellentételezésére vonatkozo, a terv-
ben szerepl6 intézkedések kornyezeti hatékonysaganak értékelése, javaslatok
egyéb sziikséges intézkedésekre

A terv a lakoterilet beépitésére konkrétan meg nem nevezett miiszaki védelem bizto-
sitasat javasolja zaj- és rezgésvédelmi szempontbol.

A Gip épitési 6vezet fenntartasa esetében valéban sziikség lenne zajvédelmi intézke-
désre, ami valamilyen zajvédé fallal lenne megoldhaté, ez azonban egy lakopark koérdil,
a Matra labanal nem elfogadhaté megoldas.

Alaképark zaj elleni védelmének hatékony és életképes megoldasa a Gip 6vezet Gksz
Ovezetté valdé atmindsitése, mely esetben a 3.6.1. pontban bemutatott indokok alapjan
a lakotertlet felé teljesithet6k a szigoribb emisszids hatarértékek és a Gksz teriletre
érvényes enyhébb kibocsatasi hatarértékek pedig lehetévé teszik a gazdasagi létesit-
ményhez megkivant kiltéri zajforrasok telepitését.

5. Javaslat olyan kornyezeti szempontu intézkedésre, el6irasokra, feltételekre,
szempontokra, amelyeket a terv altal befolyasolt mas tervben, illetve program-
ban figyelembe kell venni

Nincsenek ilyen intézkedések.

6. A terv megvalédsitasanak kovetkeztében varhatéan fellép6 kornyezeti hata-
sokra vonatkozéan a tervben szereplé monitorozasi javaslatok értékelése, ja-
vaslatok egyéb sziikséges intézkedésekre

A terv nem tartalmaz monitorozasi javaslatokat, a fellép6 koérnyezeti hatasok enyhék,
a varhato kibocsatasok jogszabalyban el6irt hatarértéknek kell megfeleljenek, melyek
ellendrzése hatésagi eléiras szerinti gyakorisagu, vagy szuikség szerinti méréssel tor-
ténik.

7. Osszefoglalas

A Gyongyossolymos kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek 2024. évi 1. sz. médosi-
tasahoz - Lakéterulet kijeldlése — a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 2. sz. melléklet 2. a)
- b) pontja és 4. sz. mellékletében elbirt altalanos kdovetelményei, tovabba a kérnyezeti
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szervek altal elirt zaj- rezgésvédelmi, valamint kdrnyezetegészseéguigyi szempontbal
készult kdrnyezetértékelés. A vizsgalat keretében a tervezési terulet és a szomszéd-
sagaban lévd dvezetek jelenlegi tényleges hasznalatabdl ered6 kérnyezetterhelés, il-
letve az épitési dvezetek OTEK és HESZ altal engedélyezett jévbeni potencialis
hasznalatok kdlcsénds hatasanak értekelésére kertilt sor.

Az értékelés alapjan elkészllt a terv 3.7. pontban bemutatott kiegészitése, azaz a ter-
vezett lakoterllet kijelolése kiegészul a jelenleg kulterlleti Gip dvezet Gksz Ovezetté
valé atmindsitésével. Az igy kialakult tervmédositas a tervezési tertileten belll lakote-
rulet és korilotte egységesen Gksz gazdasagi kereskedelmi terllet kijelolését java-
solja azzal az indoklassal, hogy ennek a két épitési dvezetnek a kompatibilitasa telje-
sithetd.

A Gksz 6vezetbe telepitheté tevékenységek zajkibocsatasa a lakéteriilet felé teljesi-
tendd, jogszabalyban el6irt hatarértéket céliranyos tervezéssel tudja teljesiteni, a ma-
gasabb kibocsatasokat a gazdasagi terllet iranyaba torténd telepitéssel.

A Gksz ovezetbe megengedett tevékenységekre nem jellemzd a technolégiai lég-
szennyezOanyag kibocsatas, igy a lakoterilet levegétisztasag-védelme biztositva van,
az ottlakokra nézve nem all fenn egészségligyi kockazat.

A laké- és sz6lémivelési terilet hataran javasolt 2,0 m magas sévény egyrészt a la-
kéterilet permetezdszer elleni védelmét, masrészt a meglévé mezdégazdasagi tevé-
kenység korlatozas nélkuli végzését garantalja.

A Gksz dvezetbe létesllé épitmények kialakitasa és a bennik helyet kapo tevékeny-
ségek megkezdése épitési és hasznalatba vételi engedély alapjan térténik, a hatosagi
eljarasok résztvevéjeként a tertleti kdrnyezetvédelmi és egészségligyi hatdésag a ha-
talyos jogszabalyok szerinti hatarétékek teljesitését és azok ellenérzésének maédjat és
gyakorisagat el6irja, teljesulését ellendrizheti.

Gyongyos, 2024. 03. 14.

o2} ST "-ﬁck .
Dr. Szemes Paula
kornyezetvédelmi szakérté
SzKV-1.1, 1.2, 1.3, 1.4-10-0114
KSZ- Klimavédelmi szakért6é

Melléklet: Akusztikai szakért6i vélemény
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Szakértoi nyilatkozat

Alulirott Dr. Szemes Paula biintet6jogi felelésségem tudataban nyilatkozom, hogy a
jelen kornyezeti értékelést az alabbi jogszabalyok el6irasai alapjan készitettem:

a kornyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz6l6 médositott 1995. évi LIII. tor-
vény

a természet védelmérdl szolé 1996. évi LIII. torvény

egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet

a telepliléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepulésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL15.)
Korm. rendelet

az épités Ovezetek orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet

az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. tdrvény
62/2022. (XI1.9.) OGY hatarozattal elfogadott, 2026-ig tarté id6szakra vonatkoz6 5. Nem-
zeti Kérnyezetvédelmi Program

a levegd védelmérdl szo6lo 306/2010. (XI1.23.) Kormanyrendelet

a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasaroél széld 27/2008.
(X11.3.) KWWM-EUM egyiittes rendelet

a zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibo-
csatas ellenérzésének modjardl szolé 93/2007. (X11.18.) KvWM rendelet
Gyongydssolymos Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 23/2006.
(X1.28.) szamu rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatarol.

A kornyezeti vizsgalat soran felhasznaltam

az Arhitekton Mérnokiroda Kft. altal készitett akusztikai szakértéi véleményben
foglaltak mérési eredményeket és megallapitasokat.

Gyongyos, 2024. 03. 14.

o2 | Qa,}‘w\}\ B [=StU

Dr. Szemes Paula
kornyezetvédelmi szakérté
SzKV-1.1, 1.2, 1.3, 1.4-10-0114
KSZ- Klimavédelmi szakért6é
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Akusztikai Szakért6i Vélemény Készitette: Garancsy Istvan zaj és rezgésvédelmi szakértd
3231 Gyongyossolymos 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 080/44 hrsz-G ingatlanokra tervezett ,, SOLYMOS-LIGET LAKOPARK " kornyezeti zajterhelése targyaban.

ADATKEZELOI NYILATKOZAT

Akusztikai Szakértd ezen Akusztikai Szakértdi Véleményben megjelend személyes adatokat az
informacios és onrendelkezési jogrol és az informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. torvény,
tovabba a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl (altalanos
adatvédelmi rendelet) sz616 Eurdpai Parlament és az Eurdpai Tanacs 2016/679 Rendelete (2016. aprilis
27.) valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyon kiviil helyezésérél szolo jogszabalyoknak megfelelé modon

kezeli.

Ingatlan és vagyonérték hatarozas, | Komplett beruhazas és projekt lebonyolitas.
Miiszaki ellenérzés. Mindség ellenorzés. Mérnoki tanacsadas. Szakértések. Tanulméanyok.
Felelés miiszaki vezetés. Felelés miiszaki vezet6i jognyilatkozat potlas. Erdekképviselet. Allapotrogzitd szakvélemény készités.
Havaridval 6sszefliggd tervezés-tanacsadas. Akusztikai és zajszintmérések.
FIDIC mémndki tevékenységek. Kozbeszerzési tanacsadas — kozbeszerzési eljarasok lefolytatasa.
Energetika auditori vizsgalatok, tanusitas /épiilet-lakas zoldkartya/ Hokameras vizsgalatok.
Helyszini miiszeres héatbocsatasi tényez6 (,,U™ érték) hatarozas hiteles usitas kiadasaval.
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Akusztikai Szakértéi Vélemény Készitette: Gprancsy Istvéan zaj és rezgésvédelmi szakérté
3231 Gyongyossolymos 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 080/44 hrsz-u ingatlanokra tervezett ,, SOLYMOS-LIGET LAKOPARK " koryezeti zajterhelése targyaban.

1. BEVEZETES

Az Akusztikai Szakért6i Vélemény 3231 Gyongydssolymos 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 080/44
hrsz-0 ingatlanokra tervezett , SOLYMOS-LIGET LAKOPARK” - tovébbiakban: Lakotelep-et érinté
kornyezeti zajterhelés vizsgalata, a vizsgalati eredmények dokumentalasa, ill. a vonatkozo
kovetelményértékek teljesiilésének értékelése.

Az Akusztikai Szakértéi Vélemény Danyi Adrian (3231 Gyongyossolymos, Gardonyi Géza ut 26.)
megbizasabol késziilt.

Az Akusztikai Szakért6i Vélemény felépitése:
o A vizsgalati modszer ismertetése
o A vonatkoz6 kovetelmények megadasa
o A vizsgalati eredmények kozlése
o A vizsgélati eredmények értékelése

A tervezett Lakotelep késobbi elhelyezkedése az 1. abra szerinti.

Google

Kidpek © Aktrus, CHES / Airbus, Maxar Technologies, 2024, Tidipadmok ©, 2024

2. A VIZSGALATI MODSZER

A kornyezeti zajkibocsatas vizsgalat célja a tervezett Lakotelep lizemelése soran torténd kornyezeti
zajterheléséneek meghatarozasa volt.

A mérés, vizsgalat modszere alapvetéen megegyezik az MSZ 18150-1:1998 sz. ,,A kornyezeti zaj
vizsgalata és értékelése” cimii szabvany szerinti modszerrel, tovabba figyelembe vettik az MSZ
15036:2002 sz. ,,Hangterjedés szabadban” cimii szabvany el6irasait.

A vizsgalatokat az alabbi lépések szerint végeztiik:

= Megvizsgaljuk, hogy a tervezett Lakotelepet milyen mértékii zajkibocsatas éri majd az
altalanosan alkalmazott tizemi viszonyok mellett, és ez a zaj ellen védend6 pontokban mekkora
zajterhelési szinteket eredményez.

= A vonatkozd akusztikai kovetelményértékek és a vizsgalati eredmények Osszehasonlitasa
alapjan megadjuk, hogy teljesiilnek-e a vonatkozé zajhatarértékek, illetve megadjuk azokat az
tizemeltetési feltételeket, amelyek mellett betarthatoak ezen kovetelmények.

Tanf

Ingatlan és vagyonérték hatarozas, Ingat jlesztés. Komplett beruhazas és projekt lebonyolitas.
Miiszaki ellenérzés. Mindség ellenorzés. Mérnoki tanacsadas. Szakértések. Tanulméanyok.
Felelés miiszaki vezetés. Felelés miiszaki vezet6i jognyilatkozat potlas. Erdekképviselet. Allapotrogzitd szakvélemény készités.
Havaridval 6sszefliggd tervezés-tanacsadas. Akusztikai és zajszintmérések.
FIDIC mémndki tevékenységek. Kozbeszerzési tanacsadas — kozbeszerzési eljarasok lefolytatasa.
Energetika auditori vizsgalatok, tanisitas /épiilet-lakas zoldkartya/ Hokamerds vizsgalatok.
Helyszini miiszeres héatbocsatasi tényez6 (,,U™ érték) hatarozas hiteles (sitas kiadasaval.
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Akusztikai Szakért6i Vélemény Készitette: Garancsy Istvan zaj és rezgésvédelmi szakértd
3231 Gyongyossolymos 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 080/44 hrsz-G ingatlanokra tervezett ,, SOLYMOS-LIGET LAKOPARK " kornyezeti zajterhelése targyaban.

3.ELOIRASOK

A teriiletre jelenleg érvényes zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a 27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM
rendelet tartalmazza.

A 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet a zajkibocsatasi hatarértékek magallapitasanak, valamint a zaj- és
rezgéskibocsatas ellendrzésének a modjarol szol.

Az lizemi létesitményekben folytatott tevékenységtol (ilyenek példaul az iizlet épiiletgépészeti
berendezései) szarmazo zaj megitélési szintje az épiiletek védendd homlokzatai el6tt az 1. tablazatban
megadott értékeket nem Iépheti tal.

1. tablazat Az iizemi létesitményektil szarmazo zajterhelési hatarértékek
A B C
1 2ajtol védends teriilet Hatarérték (LTH) az LAM megitélési Hatarérték (LTH) az LAM megitélési
szintre (dB) nappal 06-22 6ra szintre (dB) éjjel 22-06 6ra
2 Udiilteriilet, kiilonleges teriiletek kozill az egészségiigyi teriiletek 45 35
3 Lakoteriilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszer( beépitési), 50 40
kiilonleges teriiletek koziil az oktatasi létesitmények teriilete, a temetok, a
zoldteriilet
4 Lakéteriilet (nagyvarosias beépitési), a vegyes teriilet 55 45
5 Gazdasagi teriilet 60 50
2. tdblazat Zajtol védendd helyiségek zajterhelési hatarértékei
Sor- Hatarérték (LTH) az LAM megitélési szintre*
s2dm Zajtol védends helyiség d8)
nappal éjjel
06-22 ora 22-06 ora
1 Kortermek és betegszobak 35 30
2. Tantermek, eldadétermek oktatasi inté y % 6 termek, hald bélcsodé 40
és 6vodakban
3. Lakoszobak lakoépiiletekben 40 30
4. Lako a a A és szallo jellegi é 45 35
5 Ef 0 , € 0 oé 45
6. Szallodak, szallo jellegu épiiletek, é é kozos e 50
7. Ettermek, eszpresszok 55
8. Nagy- és épliletek 0 i, églato yiségei, a varo 60

Az épiiletek helyiségeiben — zart nyilaszarok mellett — a 2. tablazat szerinti értékeket kell betartani az
épiileten beliil vagy azzal szomszédos épiiletben folytatott termeld vagy szolgaltato tevékenység esetén.
Altaldnossagban az mondhaté, hogy a kiiltérbél 1égzajként terjedé hangok esetén nem kell zajhatérérték
tallépésre szamitani a belsd terekben, ha a homlokzat el6tt teljesiilnek a zajhatarértékek, azaz ilyen
esetekben elegendé az 1. tablazat szerinti zajhatarértékek teljesiilését vizsgalni.

A tablazatban szereplé Lty zajterhelési hatarérték az Lav megitélési szintekre. A megitélési id6 az tizemi
létesitmények esetén a legnagyobb zajterhelést ado folyamatos nappali 8, éjszakai 0,5 6ra. A vonatkozo
rendeletekben szereplé hatarértékek teljesiiléséhez az Liy megitélési szintekre vonatkoztatott Lz
terhelési hatarérték nem haladhatjak meg a tablazatok szerinti értékeket.

A 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelete szerint az lizemi és szabadidds zajforrasok kiils6, védendd
homlokzatok el6tti zajkibocsatasi hatarértékeinek megallapitasakor figyelembe kell venni a tobbi
kornyezd, zajkibocsatasi hatarértékkel még nem rendelkezé tizemi és szabadidés zajforras hatasat, és a
kovetkezo képlet szerint kell megallapitani: Lk = Lty — Ky, ahol Kn = 10logN. Ky legfeljebb 5 dBA és
N azon tizemi vagy szabadidds zajforrasok szama, amelyek kozvetlen hatésteriilete a vizsgalt zajforras
hatasteriiletével fedésben all.

A 93/2007. (XII. 18.) KvVM rendelet hatalya nem terjed ki a maganszemélyek haztartasi igényeit
kielégito tevékenységekre.

A zajhatarértékek megallapitasa az 1. foka eljaro hatosag feladata.

Ingatlan és vagyonérték hatarozas, | Komplett beruhazas és projekt lebonyolitas.
Miiszaki ellenérzés. Mindség ellenorzés. Mérnoki tanacsadas. Szakértések. Tanulméanyok.
Felelés miiszaki vezetés. Felelés miiszaki vezet6i jognyilatkozat potlas. Erdekképviselet. Allapotrogzitd szakvélemény készités.
Havaridval 6sszefliggd tervezés-tanacsadas. Akusztikai és zajszintmérések.
FIDIC mémndki tevékenységek. Kozbeszerzési tanacsadas — kozbeszerzési eljarasok lefolytatasa.
Energetika auditori vizsgalatok, tanusitas /épiilet-lakas zoldkartya/ Hokameras vizsgalatok.
Helyszini miiszeres héatbocsatasi tényez6 (,,U™ érték) hatarozas hiteles usitas kiadasaval.

119



Akusztikai Szakértéi Vélemény Készitette: Gprancsy Istvéan zaj és rezgésvédelmi szakérté
3231 Gyongyossolymos 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 080/44 hrsz-u ingatlanokra tervezett ,, SOLYMOS-LIGET LAKOPARK " koryezeti zajterhelése targyaban.

4.A VIZSGALATOK EREDMENYEI

A miszeres zajmérésekre 2024. februar 09.-én a nappali idészakban 06.00.-22.00. 6ra kozott kerdilt sor.
A kiils6 1éghomérséklet T = 3-5°C, a szélsebesség 0,9-1,1 m/s, a relativ paratartalom pedig ¢ = 48-52 %
volt.

A zaj terjedését az idGjarasi viszonyok nem befolyasoltak.

A novényzeti és domborzati viszonyok hatdsa sem jelentds, és ezek kozel allandonak tekinthetéek a
tizem miikodési idészakaban.

A vizsgalat soran az alabbi miszereket alkalmaztuk:

= Briiel & Kjaer 2200 Integral6 zajszintméré (MKEH: M657731, érv.:2025. 02.06.).
= Briiel & Kjaer 4230 akusztikus kalibrator (MKEH: K099296).
= Testo 410-2 homérséklet, paratartalom és szélsebesség méro.

A zajszintmérd rendszer 1. pontossagi osztalyba tartozik, hitelesitési bizonyitvanya mellékelve.

A vizsgalt kornyezet falusias jellegii.

A tervezett Lakotelep kozvetlen kdrnyezetében mezdgazdasagi jellegii teriiletek vannak.

A tervezett Lakotelep csaladi és tobblakasos jellegben keriilne megtervezésre.

Figyelembe véve a zajok jellegét, az alapzajt ¢s a tercsavu frekvenciaspektrumok jellegét, az MSZ

18150-1:1998 alapjan az L eqmer €rtékébol az Lo, és az Lay (megitélési A-hangnyomasszint) értékének
meghatarozasahoz sziikség esetén a kovetkezo korrekciokat kell alkalmazni:

*  Alapzaj miatti korrekcio: Ka
* A berendezetlen helyiség miatti korrekcio: Ks
* A zaj impulzusos jellege miatti korrekcio: Kimp
* A zaj keskenysavu Osszetevoi miatti korrekcio: Kion

LAM = LAL‘q. mérl+Ku +KI7+Kimp +Kmn

A vizsgalatok sordan az Ly megitélési szint keriilt meghatarozasra, a mért zaj egyenértékli A-
hangnyomasszintje ¢s a sziikséges korrekciok figyelembe vétele utan. A helyszini tapasztalatok alapjan
az mondhato, hogy a vizsgalatok idején a gépészeti egységek lizemi allapotban miikddtek, azon beliil is
— legalabbis idokozonként — a maximalisnak tekinthetd terhelés mellett.

A kozlekedéstol szarmazo zajterhelés meghatarozasakor a megitélési id6 a nappali 16 ora és az éjjeli 8
ora. Egyéb zajforrasok esetén a megitélési ido a legnagyobb zajterhelést ado folyamatos nappali 8 ora,
éjjeli 0,5 ora.

A 3. tablazatban a megitélési szint talalhato a mérések alatt tapasztalt leghangosabb lizemallapot mellett.
Az alapzajt pedig, mint a mérési idére vonatkozé minimumértéket értelmeztiik.

Megbizoi tdjékoztatas szerint a kornyezeti zajkibocsatas tizemszerii allapota volt a zajmérések alatt.

A miiszeres vizsgalatokat barmely napszakban el lehet végezni, amennyiben teljesiilnek a mingsitéshez
sziikséges kornyezeti feltételek, kiilondsen az, hogy az alapzaj kellden alacsony szinten maradjon a
vizsgalt forras okozta zajkibocsatashoz képest.

A vonatkozo rendelet szerint a zajhatarértékeknek azon épiiletek homlokzatai el6tt kell teljesiilniiik, ahol
a belso zajhatarérték legfeljebb 45 dBA nagysagu, illetve orvosi vizsgalo helyiség, konyvtar esetén.
Azokban az esetekben, ahol 45 dBA értéknél nagyobb beltéri zajterhelés megengedett, illetve hivatali
épiiletek esetében, a kiils6 zajterhelés nem haladhatja meg az 1. tiblazatban megadott értékeket 10 dBA-
t meghalad6 mértékben. Ezen tul tidiil6teriiletek és egészségiigyi teriiletek ingatlanhatarain és a temetdk
teriiletein is teljesiilnie kell.

A zoldteriiletek esetén csak a fenti értelemben vett védendé épiiletek elott kell teljesiteni a
zajhatéarértéket.

A szolgaltatd tevékenységet ellatdo 0j vagy meglévd tizemi létesitmények esetében a zajterhelési
hatarérték teljesiilése érdekében — az ilizemeltetd vagy a tulajdonos kérelmére — a zajforrasra
zajkibocsatasi hatarértéket kell megallapitania kornyezetvédelmi hatosagnak.

Ingatlan és vagyonérték hatarozas, Ingat jlesztés. Komplett beruhazas és projekt lebonyolitas.
Miiszaki ellenérzés. Mindség ellenorzés. Mérnoki tanacsadas. Szakértések. Tanulméanyok.
Felelés miiszaki vezetés. Felelés miiszaki vezet6i jognyilatkozat potlas. Erdekképviselet. Allapotrogzitd szakvélemény készités.
Havaridval 6sszefliggd tervezés-tanacsadas. Akusztikai és zajszintmérések.
FIDIC mérnaki tevékenységek. Kozbeszerzési tanacsada Ozbeszerzési eljarasok lefolytatasa.
Energetika auditori vizsgalatok, tanisitas /épiilet-lakas zoldkartya/ Hokamerds vizsgalatok.
Helyszini miiszeres héatbocsatasi tényez6 (,,U™ érték) hatarozas hiteles (sitas kiadasaval.
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Akusztikai Szakért6i Vélemény Készitette: Garancsy Istvan zaj és rezgésvédelmi szakértd

3231 Gydngydssolymos 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 080/44 hrsz-it ingatlanokra tervezett ,, SOLYMOS-LIGET LAKOPARK " kirnyezeti zajterhelése targyaban.
3. tablazat A vizsgalt tervezett Lakotel, zajterhelése a védendd p kb
mindsités
Py LAeq,mérl LAn Ka LAM
Meérési pontok [dBA] | [dBA] | [dBA] | [dBA] (hatarérték)
(L1n)

1. vizsgalati pont:

Gyongyossolymos 065/15 hrsz a tervezett Megfelel

Lakotelep hataran védendo teriileten (abra 39.3 30,0 -0.6 39 (40)

szerint)

2. vizsgalati pont:

Gyongydssolymos 065/15 hrsz a tervezett Megfelel

Lakotelep hataran védendé teriileten (abra 388 30,3 -0.7 38 (40)

szerint)

3. vizsgalati pont:

Gyongyossolymos 065/15 hrsz a tervezett Megfelel

Lakotelep hataran védendo teriileten (abra 37,9 30,0 -0.8 37 (40)

szerint)

4. vizsgalati pont:

Gyongyossolymos 065/12 hrsz a tervezett Megfelel

Lakotelep hataran védendé teriileten (abra 403 30,3 -0.5 o (40)

szerint)

Az Ly zajterhelési hatarértékeket az L megitélési szintekkel kell dsszehasonlitani a zajhatarérték-
tullépés megallapitasahoz. Amennyiben a zajterhelési hatarérték szamitdsok soran meghatarozott
zajterhelési jellemz6 (Lav) kisebb a hivatkozott kovetelményben meghatarozott hatarértéknél(Lz),
akkor a vizsgalt szituacio megfelelonek tekinthetd.

~MiGrést ponta s
érési pontok elhelyezkedései:
190
2
g 08043
83 :
&
O100/49
§ E >
e 8l 5

Ingatlan és vagyonérték hatarozas, Ingatlanfejlesztés. Komplett beruhazas és projekt lebonyolitas.
Miiszaki ellenérzés. Mindség ellenorzés. Mérnoki tanacsadas. Szakértések. Tanulményok.
Felelés miiszaki vezetés. Felelés miiszaki vezetoi jognyilatkozat potlas. Erdekképviselet. Allapotrogzitd szakvélemény készités.
Havariaval 0sszefiigg tervezés-tanacsadas. Akusztikai és zajszintmérések.
FIDIC mérnoki tevékenységek. Kozb ¢si tandcsadds — kozb ¢si eljarasok lefolytatasa.
Energetika auditori vizsgalatok, tanusitas /épiilet-lakas z6ldkartya/ Hokameras vizsgalatok.
Helyszini miiszeres héatbocsatasi tényezd (,,U™ érték) hatd hiteles tantsitas kiadasaval.
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Akusztikai Szakértéi Vélemény Készitette: Ggrancsy Istvéan zaj és rezgésvédelmi szakérté
3231 Gyongyossolymos 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 080/44 hrsz-u ingatlanokra tervezett ,, SOLYMOS-LIGET LAKOPARK " koryezeti zajterhelése targyaban.

- Ba(\okaé\a\‘“

. —
Serenity Plastic Kft| ® ey 2
v

Feszilet®

Baba-ks @

5. OSSZEFOGLALO ERTEKELES

A vizsgalati eredmények és a zajhatarértékek osszehasonlitisa alapjan megallapithato:
e A tervezett Lakoételepet éré késébbi zajterhelése megfelel a vonatkozd
zajhatarértékeknek, zajhatarérték tillépés nem volt tapasztalhato.

Kelt, Budaors 2024. februar 12.

Garancsy Istvan
SZKV-1.4. - Zaj- és rezgésvédelem szakértd
(Kamarai szam: 13-15628)
Igazsagiigyi Szakérté
(Igazolvanyszam: 271992)
Teljesitésigazolasi szakérté
(Min.kin.szama 149/F/2013)
Epitésiigyi miiszaki szakértd,
(SZES2, SZESB, TE 13-0960)

Garancsyné Wagner Margit
miiszaki munkatarsa

Ingatlan és vagyonérték hatarozas, Ingatlanfejlesztés. Komplett beruhazas és projekt lebonyolitas.
Miiszaki ellenérzés. Mindség ellenorzés. Mérnoki tanacsadas. Szakértések. Tanulméanyok.
Felelés miiszaki vezetés. Felelés miiszaki vezet6i jognyilatkozat potlas. Erdekképviselet. Allapotrogzitd szakvélemény készités.
Havaridval 6sszefliggd tervezés-tanacsadas. Akusztikai és zajszintmérések.
FIDIC mémndki tevékenységek. Kozbeszerzési tanacsadas — kozbeszerzési eljarasok lefolytatasa.
Energetika auditori vizsgalatok, tanisitas /épiilet-lakas zoldkartya/ Hokamerds vizsgalatok.
Helyszini miiszeres héatbocsatasi tényez6 (,,U™ érték) hatarozas hiteles usitas kiadasaval.
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Akusztikai Szakértéi Vélemény Készitette: Garancsy Istvan zaj és rezgésvédelmi szakérté
3231 Gyongyossolymos 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 080/44 hrsz-u ingatlanokra tervezett ,, SOLYMOS-LIGET LAKOPARK " kornyezeti zajterhelése targyaban.

6. FENYKEPMELLEKLET

Ingatlan és vagyonérték meghatarozas, Ingatlanfejlesztés. Komplett beruhazas és projekt lebonyolitas.
Miiszaki ellendrzés. Mindség ellendrzés. Mérnoki tanacsadas. Szakértések. Tanulmanyok.
Felelés miiszaki vezetés. Felelés miiszaki vezetdi jognyilatkozat potlas. Erdekképviselet. Allapotrogzitd szakvélemény készités.
Havariaval Gsszefliggd tervezés-tanacsadas. Akusztikai és zajszintméré

Energetika auditori v
Helyszini miiszeres hoatbocsatasi tényezo (,,U” érték) 1

/épiilet-lakas zoldkartya/ Hokamerds

ghatdrozas hiteles tanusitas kiadasaval.
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Akusztikai Szakértéi Vélemény Készitette: Garancsy Istvan zaj és rezgésvédelmi szakértd
3231 Gyongyossolymos 065/12, 065/13, 065/14, 065/15, 080/44 hrsz-u ingatlanokra tervezett ,, SOLYMOS-LIGET LAKOPARK " kornyezeti zajterhelése targyaban.

Hitelesitési bizonyitvany:

BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

METROLOGIAL 65 MUSZAKI FELOGYELETT FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/0103-AKU/00263-002/2023
Hivatkozasi szam: -

Ogyintézs: Lelovics Gydrgy

111 oldal

HITELESITESI BIZONYITVANY

A mérésigyrdl szok 1991, évi XLV torvény 7. és 10. §-a alapjan, @ méréslgyi torvény véytchajtls!ré!
s2016 127/1991, (X 9) Korm. rendelet 2. szamu meliékletének 18. pontjara figyelemmel, az alabbi
kitelezd hitelesités(i hasznalati mérdeszkéz hielesitésst elvégeztem, és az ﬂhlénos .k&igazmusl
rendtartasrdl sz6ld 2016, évi CL. brvény 81. § (2) bekezdés a) pontja alapjdn a hitelesitési bizonyitvanyt

kiadom
A hitelesités targya: Integralé zajszintmérd
Gyartd: BAK
Tipus: 2230
Azonositd szam: 1098676
Hitelesitésre bemutatta
Név: Arhitekton Mérndk Iroda Kft.
Cim 2040 Budadrs, Otvos u. 2.
A hitelesités helye és Ideje: BFKH Metroltgial és Miszaki Felugysleti Foosztaly
Mechanikai Mérések Oszialy
2023, februdr 06.
A hitelesités médja:

A hitelesités a HE 26-2015 jelii hitelesitési eliras szerint, a vonatkozd hitelesitési engedély alapjan, az
eldirt pontossagi tartaiéknak megfeletden kivalaszioll hasznalati etalonokkal tortént A mérések
eredmeényei orszages etalonra visszavezethetok.

Ertékelés:

A mérfeszkoz az eldirt hitelesitési kovetelményeknek megfelelt.

Bélyegzés: A hitelesités tinyét a mérbeszkozdn elhelyezett ME57731 sorszamd dntapadd matrica,
torvényes tanisitd jel tanisitja.

Ervényesség; A mérdeszkiz rendeltetésszerl hasznalata (az eldirasoknak megfeleld gondos tarclasa és
szdllitasa), valamint a tanusild jel sértetiensége eseién 2 év, azaz a mérdeszkoz

2025, februdr 06-ig hasznalhato hiteles mérésre,

A hataskéromet &s iletékességemet a Budapest Févares Korményhivatalénak egyes pan és
kereskedelmi Ogyakben eljdrd hatdsdgként torténd kijelilésédl, valamint a terlleti mérésigyl és mszaki
biztonsagi hatdsagokrdl szokd 3652016 (X1 28.) Korm, rendelet 12. § (2) bekezdés b) pentia allapitja
meg.

Az Ogyfél a hitelesitésnek a mérésOgyl igazgatasi szolgdMatdsok igénybevételésrt Quhendﬁ dijak
megallapitasarel sz 781997, (XI1. 30.) IKIM rendelet szerinti igazgatasi szolgaltatési dijat az ot eldirt
médaon elére befizette és viseli.

Budapest, 2023. fetyrudr 05,

A hitelesitést végezte: df, Sara Bigtond fbispan megbizasabol
'y L

;vi F . t Lelovics Gydegy
L metrologus
. .

Machanikal M érések Osztaly
1124 Budapest, Nemelvoigyl 0t 37-39, - 1534 Budapast, P 919 — Telefon: +36 (1) 458-5863 — Fax. +36 (1) 455-5827
E-mail: mechanka@®béch.gay.hu ~ Honlap: waw komnanyhivatal hu, www.mish.gov.h — KRID. 146320182
A hinas Ko fervamasa = " ¥ iajdrin eRNY legmdob S0 nappel mey bel saodeind
HE 26-2018-HB_211014

Ingatlan és vagyonérték hatarozas, Ingatlanfejlesztés. Komplett beruhazas és projekt lebonyolitas.
Miiszaki ellenérzés. Mindség ellenorzés. Mérnoki tanacsadas. Szakértések. Tanulméanyok.
Felelés miiszaki vezetés. Felelés miiszaki vezet6i jognyilatkozat potlas. Erdekképviselet. Allapotrogzitd szakvélemény készités.
Havariaval 0sszefiigg tervezés-tanacsadas. Akusztikai és zajszintmérések.

FIDIC mérmnoki tevékenységek. Kozb ési tanacsadas — kozb ¢si eljarasok lefolytatasa.
Energetika auditori vizsgalatok, tanusitas /épiilet-lakas zoldkartya/ Hokameras vizsgalatok.
Helyszini miiszeres héatbocsatasi tényezo (,,U” érték) meghatarozas hiteles tanusitas kiadasaval.
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5. BEERKEZETT VELEMENYEK ES AZOK KIERTEKELESE

5.1. KORNYEZETI VIZSGALAT SZUKSEGESSEGENEK ESETI ELDONTESERE IRANYULO ELJARAS VELEMENYEI

S
orsz Véleményezo szerv Szakteriilet Vélemény
T allami foépitészi
.. gy . hataskorben eljaro Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
0l. Kormanyhivatal Allami ., . L
e fovarosi és megyei tartja sziikségesnek.
Féépitészi Iroda L.
kormanyhivatal
; 3 kozegészségiigyi
H A% 35 o 3 s s g 57
eves p a@egyel hataskorben eljaro Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
02. Kormanyhivatal o sz ; _— 3
Né s rsbeiiovi Fooszihl fovarosi és megyei sziikségesnek tartja.
SRURCERREIRNL RO kormanyhivatal
03 Biikki Nemzeti Park nemzeti park Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
' Igazgatosaga igazgatdsag tartja sziikségesnek.
Heves Varmegyei
Kormanyhivatal
04. Kémyezetvédelmi, kérnyezetvédelmi Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat
Természetvédelmi és hatdsag sziikségesnek tartja.
Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly
Heves Varmegyei talajvédelmi
05 Kormanyhivatal Agrariigyi | feladatkorben eljaro Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
’ Féosztaly Novény- és megyei tartja sziikségesnek.
Talajvédelmi Osztaly kormanyhivatal
Heves Virmegyel megyei Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
06. Katasztrofavédelmi katasztrofavédelmi Y .Z g" ’ "
e ; " tartja sziikségesnek.
Igazgatosag 1gazgatosag
Borsod-Abatj-Zemplén
Va i K& ti vizsgalat lefolytatasat
o7, arrflegy’el . it ARl ornyezeti V.lZSgi'l. a 'e olytatasat nem
Katasztrofavédelmi tartja sziikségesnek.
Igazgatosag
Heves Varmegyei e
P gy’ . . | feladatkorében eljaré | Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
08. | Kormanyhivatal Agrariigyi : B2
" , : : " megyei tartja sziikségesnek.
Féosztaly Erdészeti Osztaly L.
kormanyhivatal
Szabglyozcit Szadlyozot Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
09. | Tevekenységek Feliigyeleti Tevékenységek 4 ; g" ; -
o . ; v tartja sziikségesnek.
Hatdsaga Feliigyeleti Hatosaga
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Budapest Fovaros

Kormanyhivatala kulturalis 6rokség = o oy
b o o > : o= Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
10. Epitésiigyi és védelmében eljard D ST RETERnER
Orskségvédelmi Féosztaly hivatal ! EEBlet.
Orokségvédelmi Osztaly
N ti Népegészségligyi L s m 5. 2
err}ze ! , epeges’zsegflgyl orszagos tiszti Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
11. és Gyogyszerészeti B o g
% foorvos tartja sziikségesnek.
Kozpont
. ; foldvédelmi
Heves Varmegyei ol 5.7
, ; feladatkorében eljaro i B
12; Kormanyhivatal s . Nem adott véleményt.
s o fovarosi és megyei
Foldhivatali Féosztaly .
kormanyhivatal
Gvonavossol Ko7 teleniilési —
}fongyos's © ym.051. 0708 . eepu' ot Kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
13. Onkormanyzati Hivatal onkormanyzat g S
; tartja sziikségesnek.
Jegyzdje jegyzbje
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/ Kiadmanyozo:
.48} Huszarné Bodor Eva
ISR Eger, 2024.01.23. 15:36:48

il
i

HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL
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Ugyintézé Agrariigyi Féosztaly
szervezeti Novény- és Talajvédelmi
egység: Osztaly

Iktatoszam: HE/NTO/00360-3/2024
Ugyintézé: Veréb Eniké
Telefonszam: +3636510951

Hiv.sz.: 96-1/2024

Asztalos Miklos Polgarmester Ur részére
Gyongyossolymos Kozségi Onkormanyzat

Gyoéngydssolymos
Szabadsag ut 139.
3231

Targy: Talajvédelmi szakmai vélemény Gydngydssolymos kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek
modositasahoz a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kérnyezeti vizsgalat sziikségességének eseti
meghatarozasa lgyében

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 96-1/2024 iktatoszamu 2024. 01. 22-én érkezett megkeresésére, Gyongydssolymos kozség
teleplilésrendezési eszkbzeinek 2024. évi 1. sz. médositasahoz (lakoétertlet kijeldlése) kérnyezeti
vizsgalat szlikségességének eseti meghatarozasa ugyében, a Heves Varmegyei Kormanyhivatal (a
tovabbiakban: kormanyhivatal) talajvédelmi hataskorében eljarva, a kovetkezé szakmai véleményt
adom.

A terméfold minéségét befolyasold jelentés kornyezeti hatds nem valdsziniisithetd, ezért a
kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek a terméfold mindségi védelme
tekintetében az alabbi talajvédelmi elirasok betartasa mellett:

- A modositassal érintett terméfoldek a kdvetkezok: a Gydngydssolymos kiilterilet 065/12-15
és a 080/44 hrsz-0 szanté miivelési agu terméfold teriiletek.

- A beruhazast ugy kell megtervezni és megvaldsitani, hogy a moédositassal érintett és a
kornyezo terméfoldeken a talajvédé gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

- AKkivitelezés és Gizemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az érintett és a
kérnyez6 terméfoldek mindéségében kart ne okozzanak.

Agrarlgyi Féosztaly Novény-és Talajvédelmi Osztaly
Cim: 3300 Eger, Szovetkezet u. 6. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 510 951

KRID azonosité: 657167145 - Hivatali kapu: HEVESKHG
E-mail: nto@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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- Biztositani kell, hogy az érintett teriiletrél a kérnyez6é terméféldekre ne keriilhessen azok
mindségét ronto talajidegen anyag.
- Terméfoldon hulladékot lerakni, tarolni tilos.

Indokolas:

2024. 01. 22-én érkezett Gyongydssolymos Kdzségi Onkormanyzatanak 96-1/2024 iktatoszamu
megkeresése, melyben talajvédelmi szakmai véleményt kért Gyongydssolymos kozség
telepllésrendezési eszkbzeinek mddositasahoz a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eseti meghatarozasa tgyében.

A benyuijtott dokumentéacié alapjan a term6féld minéségi védelme tekintetében megallapitottam, hogy
a telepulésrendezési eszkdzok mddositasanak talajvédelmi szempontbdl akadalya nincs a megtett
talajvédelmi el6irasok betartasa mellett. Ezért a tovabbiakban kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem
tartom sziikségesnek.

Talajvédelmi szakmai véleményemet az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (1.11.) Korm. rendelet, valamint a termé&féld védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény 43. §
(1) és (3) bekezdései és a 48. § (1) bekezdése alapjan adtam meg.

A kormanyhivatal hataskorét és illetékességét a foldmiivelésiigyi hatosagi és igazgatasi feladatokat
ellaté szervek kijelolésérdl szold 383/2016. (XII. 2.) Korm. rendelet 52. § (1) bekezdése és a 3. § (2)
bekezdése allapitja meg.

A kiadmanyozasi jog a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikodési
szabalyzatarél sz6lé MvM utasitds Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi és
helyettesitési rendjérél szol6 utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben, az elektronikus tanusitvany szerint

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté féispan nevében és megbizasabdl:

Huszarné Bodor Eva
novény- és talajvédelmi osztalyvezetd

Kapjak:

1. Gydngydssolymos Kdzségi Onkormanyzat (3231 Gydngydssolymos, Szabadsag ut 139.) — Hivatali
kapun keresztil

2. Irattar
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NEMZETI NEPEGESZSEGUGYI fs GYOGYSZERESZETI KOZPONT
Kémial Biztonssigl és Kompetens Hatosdgi Fosztily
Kémiai Biztonsdgl Kockézatértékelésl Osztély

Iktatészdm: NNGYK/05798-2/2024 Térgy: Telepiilésrendezési eszkozok
Ugyintéz8: Czékus Miklés médositdsénak véleményezése
Telefon: 06(1)476-1298
Hivatkozdsi szdm: 96-1/2024
Ugyintézbjiik: -
Melléklet: -
Asztalos Miklés
polgérmester részére

Gytngydssolymos Kozség Polgdrmesteri Hivatala
Hivatali kapun keresztiil megkiildott dokumentum

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgélatirl sz6l6 2/2005. (I 11.) Korm,
rendelet (3. sz. melléklete II/2. pontja) hatilya ald es tervek esetében a véleményezésben az
orszéigos tisztifSorvos a kémiai biztonségra kiterjedSen ,, érintettség esetén”, nem , minden”
esetben vesz részt.

Gyongydssolymos Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek lakoteriilet kijeldlése miatti
mobdositisdhoz a Nemzeti Népegészségiigyi és Gybdgyszerészeti Kdzpontnak (NNGYK)
€észrevétele nincs, a médositdsnak Gnmagédban kémiai biztonsdgi szemponti kémyezeti hatdsa
nem vérhatd, a koryezeti vizsgilat elvégzését nem tartja sziikségesnek.

Kérem, szfveskedjenek a NNGYK-t kifogést nem emeld véleményez&nek tekinteni.

Az cljiris tovibbi szakasziban a NNGYK csak abban az esetben kivin részt venni,
amennyiben konkrét, a kémiai biztonsdgrél sz616 2000. évi XXV. torvény hatélya ald esd
kérdések meriilnek fel, de akkor készséggel allunk rendelkezésiikre.

Budapest, 2024, janudr,, /| ”
Tisztelettel:

Dr. Miiller Cecilia
- rszagos tisztiforvos
/" nevében és megbizésdbél
Dy, Delm Szilvia
_fGoszthlyvezetd

Kapjék: Clmzett, Irattir

Cim: 1097 Budapest Albert Flérién 1t 2-6. Tel: + 36 1 476 1195,
e-mail: kemb: hu
Hivatali kapu KRID azonosité: 163763102
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NOVA

36000/224-1/2024.4t.

Ty
HEVES VARMEGYEI KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG

Targy:  Gyongyossolymos  kozség  telepiilésrendezési
eszkozeinek  lakoteriilet  kijelolesérol — szolo
modositisa — kornyezeti vizsgilat sziikségesség
véleményezése

Hiv. szam: ~ 96-1/2024.

Ugyintéz6:  Tanczos Robert tii. drnagy

Telefonszam: (36) 510-230

Asztalos Miklés
polgarmester

Gyongybssolymos Kozség Onkormanyzata

e
Szabadség ut 139.
3231

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Ertesitem, hogy a katasztrofavédelemrél és a hozza kapesolodo egyes torvények modositasarol szolo
2011. évi CXXVIIL tv. 24. § (1) bekezdése, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §, az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdésben foglalt
felhatalmazas alapjan

Gyongyossolymos kozség telepiilésrendezési eszkozeinek (iij lakéteriilet kijeldlésére vonatkozd)
moédosité tirgyu kornyezeti vizsgilat sziikségességére megkiildott dokumenticiora

az alabbi véleményt adom:

A tervezéssel érintett teriilet nyilvantartisunk alapjin jelenleg nem érint veszélyes anyagokkal
foglalkozé iizem koriili veszélyességi dvezetet, a tervezett fejlesztések kornyezetében nem kell
szamolni veszélyes anyag allando jelenlétével, ezért tiiz- és katasztréfavédelmi szempontb6l nem
tartom sziikségesnek kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az alabbi részteriiletekre terjedjen ki:

A tiizoltasi felvonulasi Gtvonalakra teljesiilnie kell az Orszagos Tilizvédelmi Szabalyzatrol szolo
54/2014. (XIL.5.) BM rendelet — tovabbiakban: OTSZ — IX. fejezet, 37. pont 65. § (3) bekezdés
szerint:

., A tiizoltasi felvonulasi teriilet és ut kialakitasat a tiizvédelmi hatosag koteles a helyi adottsagoknak
megfeleléen — sajat és segitségnyijto egységek magasbol menté jarmiiveinek, gépjarmiifecskenddinek,
mds, az érintett épiilet tizoltasahoz tervezett tizolto gépjarmiivének paraméterei alapjan — a
szakhatosagi allasfoglalasaban meghatdarozni az épitési engedélyezési eljaras keretében.”

Az OTSZ IX. fejezet, 37. pont 65. § (2) bekezdés szerint:
,, Tizoltasi felvonulasi teriilet és ut a létesitendd épitménnyel szomszédos telken — kozteriilet

kivételével — nem jelolhetd és alakithato ki.

Az OTSZ IX. fejezet, 37. pont 65. § (4) bekezdés szerint:
., Tiizoltasi felvonulasi teriilet és ut lezarasanak modjat a tiizvédelmi hatésaggal kell egyeztetni.”

A teriileten a tiizoltoviz ellatasat az OTSZ IX. fejezet 39. pontja alapjan kell meghatarozni.
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A koztertileten elhelyezett tiizcsapok feleljenek meg az OTSZ IX. fejezet 41. pontjaban foglaltaknak.
Az OTSZ IX. fejezet 75. § (1) és (2) bekezdése szerint:

., (1) Vezetékes vizellatds létesitése esetén az oltovizet fold feletti tiizesapokkal kell biztositani.”

"(2) Az oltovizet biztosito vizvezeték-halozat felijitasa, atalakitasa sordn érintett meglévo fold alatti
tizesapokat fold feletti tiizcsapokra kell kicserélni.”

Tovabba a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdésében, valamint a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tevékenységekre és 1étesitményekre vonatkozo altalanos szabalyokrol szolo 147/2010. (IV. 29.) Korm.
rendelet 58. §-aban foglalt feladatoknak megfeleléen, a telepiilésrendezési eszkozoket érinté
modositas soran figyelemmel kell lenni a vizelvezetd rendszerek megfelelé kiépitésére, a
vizkarelharitasi feladatok ellatasara.

Egyben tajékoztatom, hogy a hirtelen leziidulo, nagy mennyiségii csapadékviz elvezetésérol az
esetlegesen kialakuld karok megelézése céljabol sziikséges gondoskodni és a mélyen fekvo és a
felszini vizelvezetéssel megfelelGen el nem latott teriiletek, fokozott belvizi kockazatot jelentenek.

Kelt: Eger, elektronikus bélyegzé szerint

Tisztelettel:
Szunyog Zoltan tii. ezredes
tiizoltosagi fétanicsos
igazgaté

Terjedelem: 2 oldal
Tovabbitva: Hivatali kapu atjin
Kapja: Gyongydssol, Kizség Onl

Cim: 3300 Eger, Klapka Gyorgy u. 11.
Telefon: +36 36 510-230 E-mail: heves.titkarsag@katved.gov.hu
Hivatali Kapu azonosit6: 723206798 KER azonosité: OKF HMKI
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U
Kiadmanyozta 202- 6 14:34 L

w3 aDr, Récz Judit Kataiin [SK] i« )

35500/1054-1/2024.41.

BORSOD-ABAUJ-ZEMPLEN VARMEGYEI
KATASZTROFAVEDELMI IGAZGATOSAG
IGAZGATO-HELYETTESI SZERVEZET
KATASZTROFAVEDELMI HATOSAGI SZOLGALAT

I:ng szama: 35500/1054/2024. alt. Targy: Gyongyossolymos kozség TRE-
Ugyintézé: Madliné Havasréti Katalin nek 2024. évi I. sz. médositasiahoz
Tel: 46/517-395 (lakoteriilet kijelolése) kapcsolatos

2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. § (2)
szerinti vélemény

Gyongyossolymos Kozség Polgarmestere

3231 Gyongyodssolymos
Szabadsag ut 139.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Az AN/88-10/2024 szamu levelére, melyben Gyongyossolymos kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasaval kapcsolatban véleményiinket kéri, az alabbiakat k6zlom:

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 3. szamu melléklet I1.1.d) pontja alapjan jelen eljarasban igazgatosagom ,,a felszini
és a felszin alatti vizek mindségi és mennyiségi védelmére kiterjedoen™ vesz részt.

Igazgatosagomnak az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 3. szami melléklet II.1.d) pontjaiban rogzitett szakteriiletét érintd
jelentés kornyezeti hatds nem varhatd, kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat nem tartom
sziikségesnek.

Kelt: Miskolcon, az elektronikus bélyegzd szerinti napon

Macz Janos Zsolt tiizolté ezredes
megyei igazgato
helyett és nevében

dr. Récz Judit
katasztréfavédelmi hatosagi
osztalyvezet6

Kapjak:
1. Cimzett
2. Iratokhoz

Cim: 3525 Miskolc, Dozsa Gy. ut 15. ™: 3501 Miskolc Pf.: 18.
Hivatalai kapu KRID: BKITVH 225276938
E-mail: borsod.vizugy@katved.gov.hu
Ugyfélfogadas és iigyintézéi telefonos ligyfélfogadas:
3530 Miskolc, Mindszent tér 4.
Hétfo, szerda 9:00-12:00, 14:00-16:00; Péntek 9:00-12:00
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HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyintéz6 szervezeti

Kiadmanyozé:

i} Verok Tamas Jozsef
Eger, 2024.01.25. 14:27:29

Agrarlgyi Féosztaly

egység: Erdészeti Osztaly
Iktatoszam: HE/EO/00980-2/2024.
Ugyintézé: Kagyerjak Balazs
Telefonszam: +36 (35) 300-858
Hivatkozasi szam: 96-1/2024

Asztalos Miklés

polgarmester

Gyongyossolymos

Szabadsag ut 139.

3231

Targy: Gyongyossolymos kdzség telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa

Tisztelt Polgarmester Ur!
Hivatalomnal a HE/EO/00980-1/2024. ugyiratszdmon iktatott, Gydngydssolymos  kdzség

teleplilésrendezési eszkdzeinek 2024. évi 1. sz. médositasahoz (Lakodépiilet kijeldlése) a 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességének eseti meghatarozasara iranyuld
vélemény kérése targyl megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom:

A megkereséséhez csatolt dokumentumok alapjan megallapitottam, hogy a tervezett moédositassal
érintett ingatlanokon az erdérél, az erd6 védelmérdl és az erdégazdalkodasrél szold 2009. évi XXXVII. tv
(a tovabbiakban Evt.) 6. § (1) a) és b) pontoknak megfeleld, az Orszagos Erdéallomany Adattarban
(tovabbiakban: Adattar), az illetékességi teriiletemen nyilvantartott erdétervezett erdéteriilet nem
talalhato.

A fentiekre vald tekintettel (erdészeti szempontbdl), kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti
értékelés készitését nem tartok sziikségesnek.

Agrarligyi Féosztaly Erdészeti Osztaly
Cim: 3300 Eger, Szovetkezet u. 4. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 510 570
KRID azonosité: 657167145 - Hivatali kapu: HEVESKHG
E-mail: fmeg@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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A kiadmanyozasi jog a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikbdési szabalyzatardl
sz06l6 MvM utasitas Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi és helyettesitési rendjérél
sz0l16 utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben az elektronikus tanusitvany szerint

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 féispan nevében és megbizasabol:

Verok Tamas Jozsef
erdészeti osztalyvezetd

134



Biikki Nemzeti Park Igazgatosag
3304 Eger, Sanc u. 6. - Levélcim: 3301 Eger, Pf.: 116.
Ig. kozv.: (36) 422-700

Tel.: (36) 411-581 E E
Fax: (36) 412-791 7 A7
E-mail: titkarsag@bnpi.hu ‘M
Honlap: www.bnpi.hu
Gyongyossolymosi Kozos Targy: Gyongyossolymos TRT modositas,
(")nkorményzati Hivatal kornyezeti vizsgalat sziikségességének
Polgarmestere megitélése
Asztalos Miklés
Ugyiratszam: 348/1/2024.
Gyongyissolymos Ugyintézék: Kovacsné Majoros Csilla
Szabadsag ut 139.
3231 Hivatkozasi szam: 96-1/2024.
Ugyintézojiik: -
polgarmester@gyongyossolymos.hu Melléklet: -

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyongydssolymos Kozség Onkormanyzata a hatdlyos telepiilésrendezési eszkozeinek
(telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat, szabalyozasi terv) modositasat tervezi ,,a
telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol” szo6l6 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet 68. §
(1) bekezdés b) pontjanak bb) alpontja szerint egyszeriisitett egyeztetési eljards alapjan.

Az egyszertsitett eljarashoz kapcsolodoan ,,Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti
vizsgalatarol” szo6lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1. § (3) bekezdésére hivatkozva kéri
igazgatésagunk allasfoglalasat arra vonatkozdéan, hogy sziikségesnek tartjia-e a
telepiilésrendezési eszkozok modositasaval kapcesolatos kornyezeti értékelés elkészitését.

I. A médositas teriilete, téméaja:

Gyongyossolymos kozség belteriiletének hataraban, a kiilteriileti 065/12, 065/13, 065/14,
065/15 és a 080/44 hrsz-u (jelenleg is beépitésre szant teriiletek) kisvarosias lakoteriiletbe
torténd modositasa. Az érintett teriileten - amely cca. 1,55 ha - keriilne kialakitasra a Solymos-
Liget Lakopark. A teriileten kistelkes kisvarosias lakodvezet (cca. 12 telek) és csoportosan
beépitett kisvarosias lakoovezet tervezett (cca. 3 telek). A teriilet belteriiletbe vonasat is
eléiranyozza a fejlesztés.

II. Szakmai vélemény:
A tervezett modositasi teriilet orszagos jelentdségii védett természeti teriilet, Natura 2000

kozosségi jelentdségii teriilet, az orszagos Okologiai halozat Ovezetei altal nem érintett, a
teriileten egyedi tajérték, a torvény erejénél fogva védelem alatt allo természeti érték, természeti
teriilet és természeti emlék jelenlétérdl nincs tudomasunk.

A tervezési teriilet a tajképvédelmi teriilet Svezete altal érintett, amellyel kapcsolatban a
teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasardl szolo
9/2019. (V1. 14.) MVM rendelet 4. § fogalmaz meg eldirdsokat. Emellett a tervezés és
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kivitelezés soran kérjiik a telepiilésarculati kézikonyvben és a telepiilésképi rendeletben foglalt
eléirasokat figyelembe venni.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I. 11.) Korm.
rendelet 1. § (3) bekezdése alapjan taj- és természetvédelmi szempontbdl a tervezési teriiletre

vonatkozoan a kornyezeti értékelés készitését nem tartjuk sziikségesnek.

A 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § f) pontja alapjan a telepiilésrendezési terv
egyeztetési-véleményezési eljarasaiban a tovabbiakban is részt kivanunk venni.

Eger, elektronikus bélyegzd szerint

Tisztelettel:
Ronai Kalmanné
igazgatd
Kapjak: 1. Cimzett (polgarmester@gyongyossolymos.hu) e-mail
2. Heves Varmegyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Fosztaly (zoldhatosag@heves.gov.hu) e-mail
3. Matrai és Tarna-lazbérci Tajegység Matrai Csoport e-mail
4. BNPI tajvédelmi referensek (trt_tak@bnpi.hu) e-mail
5. Irattar

A alalrassal
| Datum: 2024.01.31 11:03:19
| Bikki Nemzeti Park Igazgatosag

Kiadmanyozta: DUDAS GYORGY ZOLTAN
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. Szabalyozott Tevékenységek

) S Z T F H Feltgyeleti Hatésaga
Banyaszati és Gazipari Foosztaly
Miskolci Banyafeltgyeleti Osztaly

Iktatoszam: SZTFH-BANYASZ/1686-2/2024 Azonosité szam: -

Targy: Gyongyossolymos Kozség TRE - Hivatkozasi szam: 96-1/2024.
2024. évi 1. szami- médositasa -

i e A Ugyintézé: Hedrik Gabor
ornyezeti vizsgala .
sziikségességének eldontése Telefon: +36 46 896 007
E-mail: gabor.hedrik@sztfh.hu
Mellékletek: -

A Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga (a tovabbiakban: Banyafeliigyelet) hivatkozott
szamu megkeresésére, a Gyongyossolymos telepiilésrendezési eszkozeinek a kiilteriilet 065/12,
065/13, 065/14, 065/14, 065/15 és 080/44 hrsz-u teriiletekre vonatkozé modositasahoz kapcsolodod
kornyezeti vizsgalat sziikségességérol az alabbi tajékoztatast adja:

A modositassal érintett teriileteken ninces olyan nyilvantartott asvanyvagyon eléfordulas vagy védelmet
igénylo foldtani érték, szerkezet, nem ismert olyan egyéb foldtani tényezd, amelynek védelme
érdekében feltételek elbirasa, jelentés kornyezeti hatassal kapcsolatos szakteriileti el6irds vélna
sziikségessé. Kornyezeti vizsgalat elkészittetése banyaszati szakigazgatas szempontbol nem indokolt.

A Banyafeliigyelet a tajékoztatast a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet 60. § (3) bekezdése és az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 4. § (1) bekezdése, illetve a 3. szami melléklet II. 2. f) pont alapjan adta
ki.

Miskolc, idébélyegzd szerint

Dr. Biro Marcell
elnok
(hataskor gyakorldja megbizasabol)

Digitalisan alairta:
La m O S Lamos Jen6

. Datum:
J eno 2024.01.24
13:19:04 +01'00"
Lamos Jend
osztalyvezetd
(kiadmanyozo)

Kapidk: ‘

1. Gyéngydssolymos Kézos Onkorméanyzati Hivatal- Hivatali kapu: 119710359

2. Irattar
Székhely: 1123 Budapest, Alkotas utca 50. Telefon: +36 (1) 550 2500 Email: sztfh@sztfh.hu Hivatali kapu: SZTFH
Levelezési cim: 1538 Budapest, Pf. 547. Fax: +36 (1) 550 2495 Honlap: www.sztfh.hu KRID: 469506375 vo1
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Kiadmanyozo:
i} dr. Koncz Judit
Eger, 2024.02.05. 13:38:42
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HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyintézé szervezeti egység:
Kornyezetvédelmi,Természetvédelmi
és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
Kornyezetvédelmi Osztaly
Ugyiratszam: HE/KVO/00308-3/2024.
Ugyintéz6: Molnar — Virag Orsolya
Telefonszam: + 36 (36) 510-967
Hivatkozasi szam: 96-1/2024.

Targy: Gyongyossolymos Kozség teleplilésrendezési eszkdzeinek 2024. évi 1. sz. moédositasa —
lakoterilet kijelolése - kornyezeti értékelés sziikségessége - szakmai vélemény adasa

Asztalos Miklés

Polgarmester

Gyongyodssolymos Kdzségi Onkormanyzata
Gybngydssolymos

Szabadsag utca 139.

3231

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyongyossolymos Kbozség Polgarmestere az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol
sz0616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 4. § [a tovabbiakban: 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet], valamint az
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 60. § (3)
bekezdés [a tovabbiakban: 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet] alapjan tajékoztatta a Heves Varmegyei
Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztalyat (a
tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatdsag) a telepiléstrendezési eszkdzok tervezett médositasarol és
véleményt kért a kornyezeti vizsgalat elkészitésének sziikségességérol.

A 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdés alapjan az alabbi véleményt adom:

A Gyongyossolymos 065/12-15 és 080/44 hrsz.-U ingatlanok jelenlegi ipari, gazdasagi- és
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet besorolasa, kisvarosias lakoteriiletre médosul, kdzlekedési
terlilet biztositasa és zoldterllet kijelolése mellett.

A modositassal Uj beépitésre szant teriilet nem kerll kijelolésre; zold,- vizgazdalkodasi,- erd6- és
természet kozeli terliletek nem szlinnek meg.

A tervezett médositassal szemben természet- és tajvédelmi szempontbdl nem emelek kifogast, a
koérnyezeti vizsgalat elkészitését nem tartom sziikségesnek.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly Kornyezetvédelmi Osztaly
Cim: 3300 Eger, Szovetkezet u. 4. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 795 145
KRID azonositd: 657167145 - Hivatali kapu: HEVESKHG
E-mail: zoldhatosag@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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2
A mobdositassal érintett terlileteken karmentesités nincs folyamatban, nyilvantartasunk szerint
szennyezett terlileteket nem érint.

A tervezett valtozas tekintetében foldtani kozeg védelme szempontjabdl jelentés kornyezeti hatas nem
feltételezhetd. A tervezett modositas foldtani kozeg védelme szempontjabdl nem kifogasolhato.

A tervezett modositasokkal kapcsolatban a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2. mellékletében felsorolt
szempontokat figyelembe véve jelentés kornyezeti hatassal nem kell szamolni.

A tervezetben el6iranyzott médositasok hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem indokoljak a 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett médositas célja Gyongydssolymos kozség belterliletének hataraban, a kilterileti 065/12,
065/13, 065/14, 065/15 és 080/44 hrsz.-u (jelenleg is beépitésre szant teriiletek) kisvarosias
lakoteriiletbe torténé atsorolasa, valamint kozlekedési teriilet biztositdsa és zoldterllet kijelolése
(egyéb) ipari gazdasagi- és kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriletbdl, valamint a Helyi épitési
szabalyzat modositasa. Az érintett teriileten kerlilne kialakitasra a Solymos-Liget lakopark. A fejlesztés
a tertilet belteriiletbe vonasat is eldiranyozza.

A tervezési terllet szomszédsagaban ipari gazdasagi (Gip) terlletek és kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi (Gksz) terlletek helyezkednek el, tébbségében beépitetlendl, tartalékként szolgalva a
teleplilés gazdasagi fejlesztésének lehetéségeit. A megkeresés alapjan a kornyezé gazdasagi és ipari
teruleteket a jelenlegi moédositas nem érinti, azonban a lakéteriilet védelme érdekében lehetséges,
hogy korlatozasok, védelmi intézkedések elbirasara lesz sziikség. A megkeresés ezzel ellentétes
informaciot is megfogalmaz, mely szerint nem a gazdasagi tevékenységet kivanjak korlatozni, hanem a
laképarkot kell megfelel6 miiszaki védelemmel kiépiteni, melyet a dokumentacié nem részletez.

A teleplilésrendezési tervvel torténé szabalyozas a leghatékonyabb és leggazdasagosabb médja a zaj-
és rezgésvédelmi problémak megel6zésének. Jol atgondolt telepllésrendezései tervvel és helyi épitési
szabdlyzattal a telepllési dnkormanyzat nagymértékben javithatja a teleplilés zajhelyzetét, ugyanakkor
egy nem megfeleléen atgondolt dontéssel nehezen (és koltségesen) helyrehozhaté vagy
helyrehozhatatlan zaj- és rezgésvédelmi problémakat is generdlhat, ezért a kilénbdzd épitési
ovezeteket megfontoltan kell egymas mellé helyezni.

A lakoterilet és az ipari teriilet egymassal természetszeriileg nem fér dssze.

A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet 2. a)-b) pontja alapjan sziikségesnek tartom a kornyezeti
vizsgalat elvégzését.

A kornyezeti vizsgalat soran a jogszabalyban meghatarozott tartalmi kdvetelményeken tul zaj- és
rezgésvédelmi szempontbdl az alabbiakat kell vizsgalni.

e a lakoterllet kijelolése esetén a gazdasagi és ipari terliletek vonatkozésaban szikségesek-e
korlatozo intézkedések. Amennyiben igen, a korlatozasokat részletesen ki kell dolgozni és a
lakoterilet kijelolésével egy idében a telepllésrendezési eszk6zokbe at kell vezetni.

e A kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6lé 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelt 9. § (2) bekezdése alapjan vizsgalni kell, hogy a tervezett lakéterileten teljesiinek-e a
kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolé 27/2008. (XII. 3.) KvWM-
EUM egyiittes rendelet mellékleteiben meghatarozott zajterhelési hatarértékek. A vizsgalat
soran tekintettel kell lenni a tervezési terlilet kérnyezetében jelenleg mar tizemeld telephelyekre
is, mivel a jelenleg mar lUzemel6 zajforrasok Uzemeltet6i a telepllésrendezési eszkdzok
modositasa miatt jogsérté helyzetbe nem kerilhetnek.
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Felhivom a figyelmet az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolé 2/2005. (|.
11.) Korm. rendelet 8. § (1) bekezdésére: ,A kornyezeti értékelés a terv-, illetve
programdokumentacié 6nallo része, illetve munkarésze. A kérnyezeti értékelés egyes részeit a 4.
szamu mellékletben meghatarozott tartalmi kdvetelményeknek megfelel6 részszakteriileteken - a
kornyezetvédelmi, természetvédelmi és tajvédelmi szakért6i tevékenységrél szélé jogszabaly
alapjan - szakértdi jogosultsaggal rendelkezd szakértd késziti el”.

A dokumentéaciokban ismertetettek alapjan a tervezett moédositas levegbtisztasag-védelmi hatasait
tekintve nem tekinthet6 jelentésnek, az el6iranyzott valtoztatdsok nem idéznek el6 a jelenleginél
kedvezétlenebb allapotot. Levegétisztasag - védelmi adottsagokat kedvezétlenll befolyasold
modositasra nem kertl sor.

A dokumentacioban foglaltakkal (tervezett moddositasokkal) szemben kornyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.

A kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat a 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet 2. a)-b) pontja
alapjan zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl sziikségesnek tartom.

A Kornyezetvédelmi Hatosag a véleményezési eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni.

A kiadmanyozasi jog a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikddési
szabdlyzatardl szolé MvM utasitds Mellékletének, valamint a kormanyhivatal kiadmanyozasi és
helyettesitési rendjérél sz6l6 utasitas rendelkezésein alapul.

Kelt Egerben, elektronikus tanusitvany szerint.

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezetd f6ispan nevében és megbizasabdl:

Dr. Koncz Judit
osztalyvezetd

Kapjak:

1. Gybdngydssolymos Kozségi Onkormanyzata HK (GYSONKORM KRID: 169199911)
2. Iratokhoz
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oty Kiadmanyozo:
i)} Dr. Pozsgai Szabolcs Balazs
Eger, 2024.02.05. 11:48:16
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HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Ugyintézé szervezeti egység: Népegészségugyi Féosztaly
Kozegészségligyi Osztaly

Iktatészam: HE/KEO/00159-2/2024
Ugyintézé: Laszl6 Zoltanné
Telefonszam: +36 (36) 795-881
Hivatkozasi szam: 96-1/2024

Asztalos Miklos
polgarmester részére
Gyoéngydssolymos Kézségi Onkormanyzat

Elektronikusan

Targy: ,Gyodngybssolymos kdzség teleplilésrendezési eszkdzeinek 2024. évi |. sz. moédositasahoz
(Lakotertilet kijelolése)” a kornyezeti értékelés kapcsan vélemény, nyilatkozat

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu, 2024. januar 22-én érkezett irataban foglaltakra, az egyes tervek, illetve programok
koérnyezeti vizsgalatardl szél6 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet — a kdvetkezékben: 2/2005. (1. 11.) Korm.
rendelet — 4. § (2) bekezdésének és 3. szamu melléklete 11.1. ¢) pontjanak, tovabba a telepliléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet — a kdvetkezékben: 419/2021. (VII. 15.)
Korm. rendelet — 60. § (3) bekezdésének megfeleléen, az alabbi szakmai véleményt, nyilatkozatot adom:

A 96-1/2024.  iktatészamu  véleménykérésével  megkildott  tajékoztatasra  figyelemmel
Gyongyossolymos Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének, Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi Tervének lakoteriilet és zoldterulet kijelolésére, kdzlekedési terlilet biztositasara kiterjedd,
tervezett modositasaval Osszefiiggésben, tekintettel az érintett foldrészletek szomszédsagaban
elhelyezked® gazdasagi terlletekre, kornyezet- és telepllés-egészségligyi szempontbdl nem kizarhaté
a jovében az emberi egészségre artalmas, jelentés kornyezeti hatas fellépése. A megel6zés
érdekében a kornyezeti értékelést a telepllésrendezési modositdssal megvaldsithatova vald
laképarkban él6k egészségére a gazdaségi teriiletek felhasznalasabdl, kiléndsen ipari hasznositasabdl
varhaté hatasok, esetleges kockazatok vonatkozasaban javasolt elkésziteni, az egészségi allapotban
bekovetkezhetd valtozasok, a tajékoztatasban emlitett védelmi intézkedések kifejtésével.

Szakmai véleményem, nyilatkozatom indokolasa az alabbi:
A 96-1/2024. szamu véleménykérés a fenti jogszabalyokra hivatkozva, a kzség telepiilésrendezésének
egyszer(sitett eljarassal torténd, 2024-1. modositasa kapcsan a kornyezeti vizsgalat sziikségességének
és — amennyiben elkészitése indokoltnak tartott — tematikajanak a meghatarozasara iranyul. Az irat a
valtoztatasrol a kdvetkez6ket ismerteti:
- A 065/12., 065/13., 065/14., 065/15., 080/44. hrsz.-U gazdasagi terlletekbdl kisvarosias lakoteriletet
szandékoznak kijeldlni, kistelkes és csoportosan beépitett lakdéovezetekkel, valamint zéldteruletbe, a
feltard utakhoz kdzlekedési terliletbe médositas is eldiranyzott, fejlesztés megvalositasahoz.
Népegészségligyi Féosztaly Kozegészségligyi Osztaly
Cim: 3300 Eger, Kossuth Lajos u. 9. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 511 910

KRID azonosité: 669307799 - Hivatali kapu: HEVESKHNFO
E-mail: nepeu titkarsag@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu
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- Az érintett teriileten tervezett a Solymos-Liget Laképark. A szomszédsagaban kereskedelmi szolgaltaté
és (egyéb) ipari gazdasagi terlletek vannak, beépitetlendl.

- Negativ hatasra akkor szamitanak, ha a gazdasagi teriiletek hasznositasa is tervezés ala kerdl.

- A lakoterlletet miszaki védelemmel, a laképarkot telies kdzmdivesitéssel tartjak kialakithatonak,
beépitést kdvetden a kommunalis hulladékszallitdas megoldasaval.

A véleménykéréshez nyujtott tajékoztatas alapjan a meglévé gazdasagi terlilet, gazdasagi fejlesztésre
tartalékként szolgalo terlilet — hasznositasabol adéddan — a jovében hatast gyakorolhat a kdrnyezetben
jelen tervezéssel kijeldlendd lakoterileten élék egészségére. Mivel a gazdasagi tevékenység és
részletesebben a felmerilt védelmi intézkedések nem ismeretesek, kornyezet- és telepiilés-
egészségligyre kiterjedéen a telepllésrendezési moddositas kornyezeti hatasa sem itélheté meg
teliességében, igy nem zarhaté ki, hogy az egészségre névekvd kockazatot jelent majd. Ezért kivanatos
a kornyezeti értékelés elkészitése a fenti tartalommal, az esetleges egészségkarosité hatasok elézetes
felmérése, kizarasa érdekében.

Szakmai véleményemet, nyilatkozatomat az el6zéekben jelzett jogszabalyi helyek szerint, a megklldott
tajékoztatas tartalmara, a helyi épitési szabalyzat hatalyos el6irasaira, az orszagos teleptilésrendezési
és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 20. §-ara, a févarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerileti) hivatalokrél szélé 568/2022. (XII. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdésére, az egészségugyrél sz6l6 1997. évi CLIV. térvény 45. § (1) bekezdésére,
tovabba az egészségligyi hatosagi és igazgatasi tevékenységrol szolo 1991. évi XI. torvény 4. § (1)
bekezdés b), d), f) és h) pontjara figyelemmel tettem meg.

Kelt Egerben, az elektronikus tanusitvany szerint.

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezet6 féispan nevében és megbizasabol:

Tisztelettel:
Dr. Pozsgai Szabolcs
féosztalyvezetd
varmegyei tisztiféorvos
Melléklet: -
Kapjak:
1. Cimzett (3231 Gydngydssolymos, Szabadsag u. 139.) — Hivatali kapu
2. irattar
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BUDAPEST FOVAROS
) KORMANYHIVATALA

EPITESUGYI ES OROKSEGVEDELMI FOOSZTALY

Ugyiratszam: BP/2602/0106-2/2024 Targy: Gyongyossolymos telepiilésrendezési

Ugyintézé neve: dr. Téth Janos Attila eszkozeinek 2024. évi |. moédositasa -
orokségvédelmi vélemény kornyezeti vizsgalat
szlikségességének meghatarozasarol

Telefon: 061/795-9045 Melléklet: —
E-mail: toth.janos.attila@bfkh.gov.hu Hiv. szam: 96-1/2024
Ugyintézéjiik: —

Asztalos Miklés polgarmester

Gyongyossolymos Kozség Onkormanyzata

Ez a levél kizardlag elektronikusan keriil megkdildésre.

Tisztelt Polgarmester Ur!

A fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban kapott megkeresésére az egyes tervek, illetve
programok kérnyezeti vizsgalatarol szél6 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet 4. § (2) bekezdésében,
tovabba a 3. szamu melléklet 1. 2. h) pontjaban foglaltak alapjan nyilatkozom, hogy a rendelkezésre allé
szakanyagok alapjan miemlékvédelmi és régészeti szempontbdl

nem tartom sziikségesnek

a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat.

A tervezett modositas teriilete az Epitési és Kozlekedési Minisztérium altal vezetett kozhiteles
orokségvédelmi nyilvantartas aktualis adatai alapjan régészeti leléhelyet, miiemléket nem érint.

Ezuton tajékoztatom, hogy a tovabbi hatésagi eljarasok soran a teriletileg illetékes varmegyei
orokségvédelmi hatdsag, a Heves Varmegyei Kormanyhivatal (Epitésiigyi és Ordkségvédelmi Féosztaly,
Epitésiigyi Osztaly 1., 3300 Eger, Kossuth Lajos u. 26.) jogosult eljarni.

Jelen irat kiadmanyozasara Budapest Févaros Kormanyhivatala kiadmanyozasi rendjérél szélé 6/2023.
(111.01.) utasitas 1. szamu melléklete 300.5-300.8 pontjai alapjan tortént kijeldlés szerint kerlt sor.

Budapest, datum: elektronikus alairas szerint
Tisztelettel,
BFKH feladat- és hataskorében eljaro,
dr. Sara Botond f6ispan megbizasabol:
4 4 4. Digitalisan alsirta:
Jevuczoné dr. Doden s

Ze|enyé nszki zelenyanszki Eva
z Datum: 2024.02.05

Eva 15:06:14 +01'00'
dr. Zelenyanszki Eva
Ugyintéz6

Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1105 Budapest, K6rosi Csoma Sandor ut 53-55. Postacim: 1475 Budapest, Pf.: 103. — Telefon: +36 (1) 79-59050
KRID: 422374158
E-mail: oroksegmasodfok@bfkh.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatal.nu
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WIS Eger, 2024.02.01. 11:26:50

+[s[s](a
(LCTTITITE
[
{ T}
Lo
(I}

(I
-

i

HEVES VARMEGYEI KORMANYHIVATAL

Iktatoszam: HE/AF1/0049-2/2024.
Ugyintézé: Téthné Budai Gabriella
Telefonszam: +36 (36) 521-548
Hivatkozasi szam: 96-1/2024

Asztalos Miklés polgarmester ur
Gyongyossolymos Kozség Onkormanyzata
Gyodngydssolymos

Szabadsag ut 139.

3231

Targy: Gyongyossolymos kozség teleplilésrendezési eszkbzeinek eseti modositasa - kornyezeti
vizsgalat szilkségességének meghatarozasa a 065/12, 065/13,065/14, 065/15 és a 080/44 hrsz.-u
ingatlanokra vonatkozéan.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Gyongyossolymos Kozség Onkormanyzata a Teleplilésszerkezeti Tervének, valamint Helyi Epitési
Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének mddositasat hatarozta el a Gyongydssolymos, Solymos-Liget
Lakopark teriiletigényére vonatkozoéan.

Hivatkozott szamu megkeresésében a teleplilésrendezési terv modositdsaval Osszefliggésben
kornyezeti vizsgalat készitését illetéen véleményemet kérte.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgdlatarél szélé 2/2005. (I. 11.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: SKVr.) 4.§ (2) bekezdése értelmében, a varhaté kornyezeti hatas jelentéségének
eldontéséhez szakteriiletemet illetéen (telepllésfejlesztés, terliletrendezés, telepllésrendezés,
telepiiléskép-védelem) az alabbi véleményt adom:

A telepllésrendezési terv tervezett valtozasabdl adddo varhatd kornyezeti hatas mértékét - az épitett
koérnyezet védelme szempontjabdl nem itélem jelentésnek, igy

kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartom sziikségesnek.

Felhivom szives figyelmét az SKVr. 5. § (3) bekezdésében foglaltakra, mely szerint a targyi eljaras
lefolytatdsa utdan 6nkormanyzati dontést kell hozni a kornyezeti vizsgalat sziikségességérél vagy
annak elvetésérol.

Amennyiben telepulési kornyezeti értékelés készitése mellet déntenek, ugy az az Alatamaszté javaslat
részét kell, hogy képezze. A telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szél6 419/2021. (VII. 15.) Korm.rendelet
(tovabbiakban: R.) 60. § (3) bekezdésében foglaltak szerint a_koérnyezeti értékelés konkrét
tartalmanak és részletezettségének (tovabbiakban: tematika) megallapitashoz - az épitett kornyezet
védelme szempontjabdl - a kdvetkezd tajékoztatast adom:

Allami Féépitészi Iroda
Cim: 3300 Eger, Kossuth Lajos u. 9. - Postacim: 3301 Eger, Pf.: 216. - Telefon: +36 36 521 500
KRID azonosité: 657167145 - Hivatali kapu: HEVESKHG
E-mail: titkarsag@heves.gov.hu — Honlap: www.kormanyhivatalok.hu

144



A R. 2. sz. mellékletének 2. pontjaban foglalt altalanos kévetelmények tartalmazzak azokat az elemzési
szempontokat, melyek vezérfonalként szolgalnak a vizsgalat kidolgozasa soran. A 2.4 pont el6irja, hogy
a vizsgalatnak tartalmaznia kell a telepllésterv megvaldsulasa esetén a kornyezetet éré hatasok,
kovetkezmények elérejelzését a kornyezeti elemekre nézve, kilonds tekintettel a kulturalis 6rokségre
(annak részeként az épitészeti és régészeti Orokségre), a tajra, valamint a tényezék kozotti
kolcsdnhatasokra.

Az igy elkészitett, kdrnyezeti értékelést tartalmazé dokumentaciét és tervet az E-TER feliileten
véleményeztetni kell az SKVr. 3. szamu melléklete szerinti kornyezet védelméért felelés szervekkel, és
ezzel egyidejlileg az 6nkormanyzat nyilvanossa teszi az SKVr. 8. § (3) bekezdés b) pontja és (3a)
bekezdése szerint. A tervet a polgarmester .pdf/A formatumban tolti fel az E-TER egyeztetési feliiletére.
[Lasd R. 62. § (2), (3) bekezdés].

A kornyezeti értékelés egyes részeit a tartalmi kdvetelményeknek megfeleld részszakterileteken ,a
kérnyezetvédelmi, természetvédelmi, vizgazdalkodasi és tajvédelmi szakért6i tevékenységrél szolo
297/2009. (XII. 21.) Korm. rendeletben rogzitettek szerint” tervez6i névjegyzékbe bejegyzett,
jogosultsaggal rendelkezd (koérnyezetvédelmi szakterlleten, illetve részteriletein SZKV betijeld,
természetvédelmi szakteriileten és részterlletein SZTV betijell, valamint tajvédelmi szakterlleten
SZTjV betiijell szakért6i jogosultsaggal rendelkezd) szakértd késziti el. [Lasd.: SKVr. 8. § (1) bekezdés]
Abban az esetben, ha kornyezeti vizsgalat készitését nem tartjak szikségesnek, ugy ettél eltérd
vélemény(ek) esetén az SKVr. 5. § (1) értelmében az indokok tisztazasa érdekében megbeszélést kell
tartani!

Felhivom a szives figyelmét arra, hogy az SKVr. 5. § (2); (3) bekezdéseiben foglaltak szerint a
,kidolgozét”, tehat ebben az esetben az 6nkormanyzatot — a nyilvanossag iranyaba is — teljes kérll (a
kornyezet védelméért felelds szervek véleményétdl eltéré dontés esetén az eltérés tényét és a dontés
indokait is tartalmazo) tajékoztatasi kotelezettség terheli. Ennek megfeleléen a dontést (azaz

onkormanyzati hatarozatot) és annak indokolasat az Allami Féépitész részére is meg kell kiildeni.

Kelt. Egerben, az elektronikus alairas szerint.

Ignacz Balazs, a Heves Varmegyei Kormanyhivatalt vezeté f6ispan nevében és megbizasabdl:

Boéta Krisztina
allami féépitész

A HE/AF1/0049-2/2024. szamu levélrél értesiilnek:
1. Cimzett
2. Irattar
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5.2. Partneri vélemények
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Klildo Datum: 2024.01.25
Viselt név: SZABO TIBOR Hivatkozasi szam: 1001-1/2023
ANDRAS
Szlletési név: SZABO TIBOR Azonosito: EPAPIR-20240125-
ANDRAS 4601
Anyja neve: MOLNAR MARGIT Témacsoport ONKORM_IGAZGA
azonosito: TAS
Szliletési hely: GYONGYOS Témacsoport neve: Onkormanyzati
igazgatas
Szilletési idé: 1959.05.30 Ugytipus azonosité: ONK_ADATKERES
Ugytipus neve: Adatkérés,
tajekoztatas kérése,
kozérdek(

bejelentés, javaslat

Cimzett

GYONGYOSSOLYMOS KOZSEGI ONKORMANYZAT
3231, Gydngydssolymos
Szabadsag ut 139

Targy:
Lakopark

Tisztelt Onkormanyzat!

Ertesiiltem réla hogy az 6nkormanyzat 2023.03.29. {ilésén targyalta a Solymos-Liget
lakopark Ugyét.

En vagyok a tulajdonosa a 080/40, és a 08/116 helyrajzi szamu sz6l6 mivelési agu
ingatlannak.

Ez a két ingatlan dél felé, és kelet felé is hataros a lakdpark terdletével, amit ha jol
tudok belteriletté nyilvanitottak.

Tiszteletben tartom az Onkormanyzat déntését, de kénytelen vagyok kozolni hogy
ezzel ellehetetlenitik a tulajdonomat képez6 két ingatlan mivelését.

Els6sorban a gépi permetezésre gondolok, olyan kicsi lesz a tavolsag a laképarki
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telkek, éplletek, és a sz6l6m kdz6tt, hogy még szélcsendes idSben is eljut a
permetanyag a telkekre. Ezért vagy végtelen perlekedésnek tesznek ki, vagy fel kell
hagynom a szdl6 permetezéssel, ami teljes termésvesztéssel jar,

Ez esetben ki fog a keletkezett veszteségért kartalanitani.

Talan lenne egy megoldas, hogy a 065/12, és 065/13 helyrajzi szamu ingatlan déli
részet, illetve a 08044 déli végén tervezett telket ne épitsék be.

Melleékeltem a rendelet meghivojabdl kimasolt térképet, jeldltem rajta a 080/40-s
helyrajzi szamot, mivel rosszul latszédnak a helyrajzi szamol.

Tisztelettel
Szab6 Tibor

Pet6fi 17. sz. alatti lakos

Mellékletek szama: 1

Fajlnév Méret Elhelyezkedés Fajl SHA-256
lenyomata

Lakopark_terkep.do 74.4 kB KRX/OCD/Payload/| C3D03F531DF1EQ3

cX D-2 6CD4581C2C55FA2
50A74072220B9BE
CAABO9BEGB5EC363
6440D
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Lakdpark térkép
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6. HELYl EPITESI SZABALYZAT EGYSEGES SZERKEZETBEN -
PIROSSAL JELOLVE A VALTOZTATASI SZANDEKOK

Gyongyobssolymos Kozség Onkormanyzat Képviselo-
testiiletének 23/2006. (XI. 28. ) szamu rendelete
a Helyi Epitési Szabalyzatroél

GYONGYOSSOLYMOS KOZSEG Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi
onkormanyzatokrol szo6lo, tobbszor modositott 1990. évi LXV. torvény 16. §. (1)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szo16 tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL. torvény 6 §.-aban foglaltakra
az épités helyi rendjének biztositasara megalkotja a Helyi Epitési Szabalyzatrol (HESZ)

sz0lo rendeletét az alabbiak szerint:

A rendelet hatilya
1.§

(1) A rendelet teriileti hatalya kiterjed GYONGYOSSOLYMOS kozség kozigazgatési
teriiletére.
(2) Arendelet hatalya ala tartozo teriileten teriiletet alakitani, épiiletet ¢s mas épitményt
(a mitargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, felujitani, atalakitani,
korszerisiteni, béviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hatosagi engedélyt
adni az altalanos érvényli eldirasok mellett csak és kizarolag e rendelet €s a hozza tartozo
Szabalyozasi Terv egyiittes alkalmazasaval szabad.
(3) A rendelet teriileti és targyi hatalyat érinté minden természetes és jogi személyre
nézve kotelezo eldirasokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kitelezo eldirasoktol eltérni
csak a HESZ és a Szabalyozasi Terv modositasaval lehet.
(4)! E rendelet mellékletei:

a) 2. melléklet: Allat tartasara szolgalé épiiletek véddtavolsagai

b) 3. melléklet: Kozegészségligyi érdekek miatt betartandd védétavolsagok

c) 4. melléklet: Allergizald novényfajtaktél szarmazo pollen koncentracid

megengedhetd legmagasabb értékei

d) 5. melléklet: A telepiilés igazgatasi teriiletét érintd tilalmak, korlatozasok

e) 6. melléklet: Szabalyozasi tervlapok

! Beiktatta a 3/2024. (IV.10.) dnkorményzati rendelet. Hatélyos 2024.04.12. napjatol.
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ea) 6/1. melléklet: SZ-M1/1 — Szabélyozasi terv modositas 2021/1 M=1:2000
eb) 6/2. melléklet: SZ-M1/2 — Szabélyozasi terv modositas 2021/1 M=1:4000
ec) 6/3. melléklet: SZ-1 Szabalyozasi terv a belteriiletre M=1:2000

ed) 6/4. melléklet: SZ-2 Szabalyozasi terv a kiilteriiletre M=1:20000

ee) 6/5. melléklet: Tm-1Sz Szabalyozasi terv modositas 2023/1 M=1:3000
ef) 6/6. melléklet: Tm-2Sz Szabalyozasi terv modositas 2024/1 M=1:3000

2.8
(1) A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) — a vonatkozo tervlapokon (SZ-1-SZ-2)
jelolt - kdtelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

- a koztertilet és egyéb teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,

- épitési hatarvonal,

- az eltéro teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

- a teriilet-felhasznalasi kategoriak, a teriilet-felhasznalasi besorolas, dvezeti

besorolas,

- a legnagyobb beépitettség mértéke,

- a megengedett épitmény magassag,

- a minimalis telekméret,

- a kotelezd beépitési vonal,

- a kdrnyezetvédelmi elbirasok,

- korlatozasok.
(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozasi elemek a telepiilés egésze
szempontjabdl a legfontosabb elemek, ezért azok modositasa megvaltoztatasa csak a

Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

3.8
(1) A beépitésre nem szant teriiletre (kiilteriiletre) — a vonatkozd tervlapon jelolt -
kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:
- a szabalyozasi vonalakat,
- a teriilet-felhasznalasi egységek hatarat,

- a teriilet-felhasznalasi egységeken beliili 0vezetek hatarat,
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- a terlilet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,
- a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve dvezetekben eldirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,
- a tertilet-felhasznalasi egységekben, illetve Gvezetekben kialakithatd legkisebb
foldrészlet teriiletét,
- a belteriilet bovités hatérat.
(2) Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv

modositasaval valtoztathatok, illetve sziintethetok meg.

4.§
A kotelezd erejii elemek modositdsara vonatkozoan a teriiletrendezési tervek
készitésérdl, egyeztetésérdl, modositasardl és karbantartasarol az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolod tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL tv.

rendelkezik.

I. Fejezet
Az épitési engedélyezés altalanos szabalyai

5.8

6.§

7.8
(1) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités mindsége
(6vezete) a szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is)
csak a valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.
2
3)
(4) Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek,
teriiletek rendeltetésszerti hasznalatahoz a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. §-
aban meghatdrozott mértékii jarmiitarolot, varakozé (parkold) helyet és rendszeres
teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.
(5) A rendeletben szamitott gépjarmii elhelyezési kotelezettségtél - a jarmitarold

épiileteket kivéve - a telepiilés sajatossagaira figyelemmel, kozlekedési vizsgalat alapjan
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készitett helyi dnkorményzati parkolési rendelet - legfeljebb 50 %-os eltéréssel

- eltérd értékeket is megallapithat. A helyi 6nkormanyzati parkolasi rendeletben nyilik
lehetdség arra, hogy parkolds céljara - utkezel6i hozzdjaruldssal - megengedje a
kozteriiletek kozlekedésre szant teriilete-, illetdleg a kozforgalom céljara atadott
maganut teriilete egy részének felhasznalasat. Ilyen esetekben a helyi adottsagokon tul
a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 42. § 11. pontjdban meghatarozottakat is

figyelembe kell venni.

A telkek beépitésének feltételei
8.§

(1) Az egyes épitési Ovezetekben eldirt kozmiiellatottsag megléte az épités feltétele.
2
(3) Szennyvizelvezetés szolgaltatasanak igénybevétele a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak idépontjatol kotelez6. Amennyiben a szennyvizkezelés zart rendszerti egyedi
szennyviztarozoban torténik, ennek ilizembe helyezését szintén a hasznalatbavétel
feltételeként kell kezelni.
(4) A tervezett foldmunkédk el6tt sziikséges a terv altal érintett (még beépitetlen)
nagyobb Osszefiliggd teriiletek régészeti leldhelyeinek topografiai meghatarozasa, a

veszélyeztetett régészeti lel6helyek feltarasa, azok anyaganak megfeleld elhelyezése.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozédasa
9.8
(1) A telepiilés kozigazgatasi teriilete beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertiletbdl all.
(2) A beépitésre szant teriiletek a telepiilés kozponti és egyéb belteriiletéhez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.
(3) A telepiilés teriiletének beépitésre szant teriiletei sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezo épitési Ovezetekre tagolddnak:
a) lakotertilet, ezen beliil:
aa) falusias lakoétertilet (Lf-1, Lf-2, Lf-3),
ab) kertvarosias lakoteriilet (Lke-1, Lke-2, Lke-3),
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ac) kisvarosias lakoteriilet (Lk-1, Lk-2, Lk-3),
b) vegyes tertilet, ezen beliil:
ba) telepiiléskdzpont vegyes teriilet (Vt-1, Vt-2),
¢) gazdasagi teriilet, ezen beliil:
ca) kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet (Gksz),
cb) ipari gazdasagi teriilet (Gip),
d) kiilonleges teriilet, ezen beliil:
da) temet6 teriilet (Kt),
db) sportpalya teriilet (Ksp),
dc) szabadiddpark teriilet (Ksz),
dd) ,,Lajoshaza” teriilete (Kla),
de) kemping teriilet (Kc),
df) hulladékudvar tertilet (Kh),
dg) banyateriilet (Kb).
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(4) A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezo teriilet-felhasznalasi egységekre

tagozodik:
a) kozlekedési és kozmiteriilet
-KOu  kozuti kozlekedési teriilet
-KOk  kotottpalyas (vasiti) kozlekedési teriilet
b) zoldteriilet
-Z zoldtertilet
¢) erdéteriilet
-Ev védelmi céla erdd
-Eg gazdasagi célu erdd
d) mezOgazdasagi rendeltetésii teriilet
-Ma-I  szant6é miivelési teriilet intenziv hasznalattal
- Ma-Ix szantd miivelésii teriilet intenziv hasznalattal — major-1étesitési
tilalommal
-Ma-E gyep, legeld teriiletek — extenziv hasznalattal
- Ma-Ex gyep, legeld teriiletek majorlétesitési tilalommal
- Mk kertgazdalkodasra szolgalo teriilet és sz6loiltetvény teriiletek
-Mkx  kertgazdalkodasra szolgalo teriilet és szOlbiiltetvény teriiletek

majorlétesitési tilalommal
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e) egyéb rendeltetésii teriiletek
-V-1 patakok, vizfolyasok

-V-=2 tavak, tarozok

-V-3 vizmt, és vizbeszerzési teriiletek

I1. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységekre vonatkozé elGirasok
Telekalakitas
11. §

Altalinos eléirasok
12. §

1) .
)
(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a mar meglévd, kialakult beépités fenntarthatod
(4llagmegdvas, felujitas engedélyezhetd), de Gj épitési munka csak a HESZ eldirdsainak
betartasaval végezhetd.
(4) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabalyozasi terven
feltiintetett, valamint egyéb jogszabéalyok altal megalapozott, a szakhatdsagok altal

megszabott védoteriiletet, védétavolsagot, véddsavot.
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(5) A talaj- és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd €pités esetén €pitési
engedély csak az illetékes viziigyi hatosag bevonasaval adhato ki.

(6) A 15%-nal nagyobb lejtésii telkek esetén az épitési engedélykérelemhez geodéziai
felmérést kell csatolni.

(7) Az eldkertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az 0j épitési Ovezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek
kdrnyezetében nincs kialakult beépités, az el6kert mélysége legalabb 5 m.

(8) Az oldal- és hatsokertek kialakitasara az OTEK vonatkozo el6irasai a mértékadok

minden olyan esetben, ahol e szabalyzat ettdl eltérd értékeket nem hataroz meg.

(9) A jelenlegi teriilet-felhasznaldsaban megvaltozd, beépitésre szant teriileteken
épitési engedély csak a teljes kozmil, burkolt Gt és a teriilet vizrendezésének meglétekor
adhato.
(10) A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.
an
(12)
(13) A telepiilés teriiletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az
allattartast szabalyozo helyi dnkormanyzati rendelet eldirasait be kell tartani.
(14)
(15) Kozcélu vezeték nélkiili hirkozlési és mikrohullamu 1étesitmények lakoteriileten
nem, egyéb teriileten a lakoépiilettél 50 m-re helyezhetdk el.
(16) Lakotelkeken csak magancéli ¢€s —tulajdont vezeték nélkiili hirkozlési
létesitmények (antennaoszlopok) helyezhetdk el.
(17) Valamennyi 6vezetben elhelyezhetok:
-a nyomvonal jellegii épitmények és mitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretein
beliil, kivéve a telepiiléskdzpont vegyes teriiletet, itt az (5) bekezdés szerint kell
eljarni.
-a koztargyak,
-a kutatast és az ismeretterjesztést szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények,

-a honvédelmet és a belbiztonsagot szolgald miitargyak,
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-a nyilvanos illemhelyek, hulladékgyiijtok.
(18) Az épitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatdan az alabbi
melléképitmények helyezhetdk el.
a.) el6- és oldalkertben:
kézmi-becsatlakozasi miitargy, hulladéktartaly tarolé (legfeljebb 1,50 m-es
magassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel).
b.) oldal- és hatsokertben:
kerti épitmény (hinta, csuszda, szokdkut, a terepszintnél 1 m- nél nem magasabbra
emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddbmedence, napkollektor, kerti
épitett tlizrakéd hely, lugas, kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel, kerti
szabadlépcsG és lejtd, szabadon allo és legfeljebb 6 m magas szélkerék,
antennaoszlop.
(19) Terepszint alatti épitmény- a kozmiiépitmények kivételével- a legnagyobb
beépités nagysagat meghaladé mértékben csak az épitési hely hatarain beliil, a telekre
vonatkozo legkisebb zdldfeliilet megvalositasaval, és csak akkor engedélyezhetd, ha
terepszinttdl szamitott magassaga az 1 m-t nem haladja meg.
(20) Az alabbiakban felsorolt teriileteken atjatszo antennat és annak tartdszerkezetét
nem szabad elhelyezni:

a.) miemléken és a hozza tartozo telekteriileten,

b.) milemléki kdrnyezet teriiletén,

c.) helyi értékvédelmi tertileten,

d.) lakéépiilettdl 50 méteren

beliil.
(21) Az élet, anyagi javak, kulturdlis értékek védelmére tervezett épitményt
(épitményrészt, 6vohelyet) ugy kell megvaldsitani és fenntartani, hogy a 253/ 1997.
(X11.20.) Korm. rendelettel kiadott OTEK 106.§ (1) bek. szerint a vonatkozo kiilon
jogszabalyok és a kotelezd szabvanyok eldirasainak megfeleljen.
(22) Ha az érintett teriileten kazdn vagy mas nyomastartd berendezés, gaz vagy
olajellaté rendszer, tiizeléstechnikai berendezés, 0,4 KV vagy nagyobb fesziiltségii
villamos berendezés, illetve kabel (tavfutd vezeték), valamint PB gazpalack cseretelep,

fold alatti és fold feletti tartalyok, autdgaz- €s lizemanyagtoltd-, tovabba gazfogado és
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nyomadsszabalyozé allomasok, 140 kW feletti héterhelésii gaz- vagy olajtiizeld
berendezés keriil elhelyezésre, akkor els6 fokon a teriiletileg illetékes miiszaki bizottsagi
feliigyelet jar el.

23)

(24)

(25)

(26) A szerinti régészeti védelemmel érintett telkeken a foldmunkaval jard
beruhdzasok esetében eldzetesen ki kell kérni az illetékes régészeti szakhatdsag

véleményét.

Kozteriiletek kiszabalyozasara vonatkozoé rendelkezések
13. §

(1) Kozteriilet csak a teriiletre vonatkozd terv szerinti szabalyozasi vonal alapjan
modosithato.
(2) Az irdnyado jelleggel meghatarozott kiszabalyozand6 teriilet altal érintett, épitési
Ovezetbe sorolt telkeken torténd kiszabalyozasig, illetdleg a Szabalyozasi Tervben
torténd modositasig 1j €piilet az irdnyadd szabalyozassal é€rintett teriiletrészen nem
létesithetd. Az ily modon korlatozott telkek be nem épithetd teriiletrészét korlatozasi
tilalom ala kell vonni.
(3) Uj telektombok kialakitasakor a kozteriiletek szabélyozasi szélessége — a
kizardlagos gyalogutak kivételével-keresztmetszet igazolasaval sem lehet kevesebb 10
m-nél.
(4) Uj kozuti kozlekedési célu kozteriilet kiszabalyozasandl biztositani kell a kétoldali
fasor helyét.
(5) Korabbi telepiilésrendezési terv alapjan megkezdett, illetdleg részben végrehajtott
koztertileti kiszabalyozasnal az eredeti szabalyozasi szélesség fenntarthato akkor is, ha
az kisebb, mint az eldirt legkisebb koztertileti szélesség, amennyiben a kiszabalyozas az
egyes telkeknél mar megtortént, illetve folyamatban van.
(6) A rogzitett szabalyozasi vonalak, illetve meglévé kozteriileti hatarok
modositasahoz nem sziikséges a SZT egyébként eldirt Osszes alatamaszté munkarészeit

elkésziteni ha:
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a.) a kozteriileti hatar korrekcidjara a létesitendé kozmiivesités és Gtépités miatt
van sziikség, és a geodéziai felmérés alapjan a kozteriileti telekhatar pontositasa
indokolt, és

b.) a kozteriilet szélessége legfeljebb 20%-kal csokken vagy ndvekszik és nem lesz
10 m-nél kisebb, és

c.) a kozteriileti hatdr pontositdsa meglévd épiiletet nem érint, a meglévo
kozmiivezeték helye a tovabbiakban is kozteriileten biztositott, és

d.) amoddositas nem jar meglévo faegyedek kivagasaval, meglévo kozmiivezetékek

athelyezésével.

Kialakult allapot
14. §
(1) A telekalakitas szempontjabol kialakult allapot esetén vj telket alakitani:

a.) kialakult tombben: akkor szabad, ha az ujabb telkek teriilete eléri az Gvezetben

eléirt legkisebb telekméretet

b.) tombbelsé feltaras esetén: akkor szabad, ha az Gjabb telkek teriilete eléri a telek

eloirt legkisebb teriiletét. Ebben az esetben a visszamaradé (illetve beépitett)
telek tertilete el kell, hogy érje az dvezeti eldirdsoknak megfelelden beépithetd
legkisebb telektertiletet.

c.) kialakult telekméret: a ténylegesen meglévé telekméret. A telek megosztasara

csak a tombben kialakult atlagos telekteriiletnek megfelelden keriilhet sor.
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(2) Kialakult telektombben az épitési vonal:
a) foghij és saroktelek esetében illeszkedjék a csatlakozd szomszédos telek
beépitésének utcai (kozteriilet) beépitési vonalaihoz, kivéve, ha egyéb eldiras ettdl
eltérd beépitést ir eld.
b) ha a kozbensd telek egyik csatlakozd szomszédos telke beépitetlen, illeszkedjék
legalabb két szomszédos beépitett telek, illetve az érintett utcaszakasz beépitésének
utcai (kozteriileti) épitési vonalaihoz - kivéve, ha egyéb eldiras ettdl eltérd beépitést
ir eld.

(3) Kialakult telektombben a legnagyobb épitmény, illetve épitménymagassag:

a.) foghij esetében max. 50 cm eltérés lehet

b.) saroktelek esetében (vagy ha a kozbensé telek egyik szomszédos telke

beépitetlen) max. 50 cm eltérés lehet

(4) Uj magas-teté 35 foknal kisebb hajlasszogii nem lehet.

Lakéteriiletek altalanos elGirasai
15. §
(1) A teriileten f6 funkcioként elsésorban lakédépiiletek helyezhetdk el, valamint
- termeld kertgazdasagi épitmény,
- a teriilet ellatasat szolgalo iizleti, kereskedelmi, vendéglato épiilet, 500 m?
beépitett szintteriiletig
- kézmtiipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig
- igazgatasi, egyhazi, miivel6dési és nevelési-oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiilet, 500 m? beépitett szintteriiletig
- szolgaltato és szallas épiiletek 500 m? beépitett szintteriiletig
- sportlétesitmény
- lizemanyagtoltd kivételesen sem helyezhet6 el
- nem zavard hatasu egyéb lizleti épitmény
(2) Kiegészité mellékfunkcioknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:
a.) Ha a foéfunkcidval egybeépiilve egy tomeget képez, az €pitmény és tetégerinc
magassagra vonatkozoé el6irasokat kell betartani, de a f6funkcid épitmény

magassagat nem l1épheti tal.
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b.) Kiilonallo kiegészité mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.
(3) Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
- a lakotertiletre vonatkozo jelen el6irasoknak,
- a lakoteriiletre vonatkozo zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,
- a levegémindségi eldirasoknak,
- mikodésiik a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
az ellatoé rendszerek igénybevételével azok miikodésében zavart nem okozhat.

(4) Amennyiben a telek A beépitési modja oldalhataron allo, de—amennyiben—a

szi; szabadon allé beépitési mdd is

alkalmazhato6

szorvanyosan, ha a telek szélessége meghaladja a 20 m-t.

(5) Egy lakotelken tobb féfunkcio épitménye (foépiilet) nem épithetd.

(6) Kiilonallo kiszolgald melléképitmény elhelyezésének szabalyai:
Az épiiletek kozotti tavolsag betartando,
a.) Oldalhataron 4all6 beépités esetén allattartd melléképitményt feltétleniil, egyéb
épitményt a hatso kertben a féfunkcid €épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féfunkci6 épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben Iehet,
ha a féfunkcid épitménye nem kozvetleniil a telekhatarra keriilt.
b.) Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsé kertben, a szomszédos
telken 1évo épiiletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(7) Allattarté épitmény utcafrontra, elokertbe nem épiilhet. Allattarto kiegészité

funkcidji melléklétesitmények esetén az alabbi védotavolsagokat is be kell tartani.
a.) Kis haszonallat dlja és ketrece lakoépiilettdl legalabb 6,0 m b.) Haszonallat 6lja
lakoépiilettol 10,0 m, kifutdja 12,0 m
b.) Tragya ¢és tragyalétarolo legalabb 12,0 m-re legyen.
c.) Kistlizemi allattartas létesitményei csak kdrnyezetvédelmi €s kozegészségiigyi eldirasok
alapjan a falusias lakoovezet telkein lehetséges.

(8) Nagyiizemi allattartas 1étesitményei belteriileten nem helyezhetdk el.

©)

(10) Az 6vezetekre vonatkoz6 altalanos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez csatolt

tablazatok tartalmazzak.
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(11) A , kismélységli” telkek beépitése:

a.) A 25,0 m mélységet el nem érd kisméretii telkek esetében, a telek beépitésére

vonatkoz0 éltalanos és egyedi dvezeti eldirasoktol eltérd szabalyokat is be kell tartani.

b.) Kisméretii teleknek az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége

(feltéve, hogy a szemkozti telekhatartol max. 5 m-el rovidebb) a 25,0 métert nem éri el.

Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol vald eltérés 5 m -nél nagyobb, a két oldal

atlaganak értékét kell figyelembe venni. A ,kisméretii” telkekre vonatkozd specialis

eléirasokat kell a fenti értéknél valamivel nagyobb mélységli azon telkekre is

alkalmazni, melyeket a szabalyozéasi terv, az egységes szabalyozasra torekvés

érdekében, kiilon ebbe a kategdridba sorol.

(12) A ,.kisméretti” telkekre vonatkozo kiilon eldirasok.

a.) Ha a kisméretii telek vége nem a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik,
hatso kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik.
Az épiiletet a hatso telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar
épiilet talalhatd, minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

b.) Ha a kisméretli telek vége a szomszédos telek épitési oldaldhoz csatlakozik, az
Ovezetben eldirt tliztavolsag jelenti a betartandd hatso kert méretét.

(13) Amennyiben a hatso telekhatarhoz csatlakoz6 telek is jelen el6irasok szerinti

kisméreti” teleknek mindsiil, a hatsd telekhatarra keriilé épiiletet thizfallal kell a

szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakéteriilet 6vezetei
Lf-1 épitési ovezet
Falusias lakoteriilet
16. §
(1) Az dvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel a I. sz. tablazatban el6irtaknak.
a) A lakoépiilet legfeljebb kétlakasos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység
helyezhet6 el. Tetdtéri beépités megengedhetd, de az 6nalld lakasegységként nem
funkcionalhat.

b) Az 6vezetben hézagosan zartsoru beépités megengedhetd.
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¢) A féfunkcid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkcid épitménynél.

d) Amennyiben a kialakult telekméret nem éri el az 550 m>-t, akkor a rendeltetési

egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell

(amennyiben a sziikséges védétavolsagok nem tarthatok be)

e) Barmely funkcio esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret

haromszorosat.

/) A falusias lakoteriilet Gvezetei
fa) Lf -1 FALUSIAS HALMAZOS, APRO TELKES LAKOOVEZET
fb) Lf- 2 FALUSIAS SZALAGTELKES LAKOOVEZET
fc) Lf- 3 FALUSIAS KISKERTES LAKOOVEZET

I. SZ. TABLAZAT

Kialakithat | Legkisebb Legnagyobb | Zoldfeliilet
Ovezet Beépitési* 0 legkisebb telek Legnagyobb épitmény legkisebb
Jele mod telekteriilet | szélesség | beépitettség** magassag meértéke
(0)
Ly | Olathaidron | offig2 16m 30% 45m 40%
allo
(K)O
L | Oldalhatiron | 760 2 14m 30% 45m 40%
allo
(0
Lf-3 | Oldalhatiron | 60 2 14m 30% 45m 40%
allo

Legkisebb telekszélesség 14 m

Amennyiben az épitési telek szélessége a 18 métert eléri, vagy meghaladja, akkor az

¢épitési helyen beliil az épiilet szabadon alldan is elhelyezhetd, a beépitési hely

telekhatartél minimum 4 m oldalkert biztositasaval.

** A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %-nal

nem vehetd szamitasba.

*Szabadon 4ll6 beépités saroktelken alakithato ki.
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Lf-2 -es 6vezetben a kialakult allapot alapjan, a kdzpont kozelségében zartsort
beépitési mod is megengedhetd.

A tetéidom utcara merdleges, vagy hajlitott haz esetén utcaval parhuzamos dsszetett
A tetdtér beépités megengedhetd, de abban 6nalld lakrész nem alakithato ki.
Kornyezetvédelmi besorolasok:

levegémindség: altalanos levegétisztasag védelmi dvezet

zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakotertilet

Kozmiivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz

csatornahélozat kiépitése miatt a halozatra vald rakotés kotelezo.

Lke épitési dvezet
Kertvarosi lakoovezet
17. §
(1) Az dvezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége
megfelel az I1. sz. tablazatban eldirtaknak.
(2) A kertvarosias lakoétertilet épitési telkein kivételesen elhelyezheto:
- A helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény
- Sportépitmény
-A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavaro6 hatasu egyéb gazdasagi
épitmény
(3) A kertvarosias lakoteriileten beliil elhelyezheto épiiletek és funkciok:
- Legfeljebb négylakasos tarsashaz
- Helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato épiilet
- Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet
A teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatast kézmiiipari épiilet.
a) Tetdtéri beépités megengedhetd, de az 6nallo lakasegységként nem
funkcionélhat.
b) az dovezetben zartsoru beépités megengedhetd
¢) a féfunkeid épitménye nem lehet alacsonyabb a mellékfunkceid épitménynél.

d) amennyiben a kialakult telekméret nem éri el a 700 m>-t, akkor a rendeltetési
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egységek szamat csokkenteni, vagy melléképitmények épitését korlatozni kell
(amennyiben a sziikséges védotavolsagok nem tarthatok be).
e) barmely funkci6 esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a normativ telekméret
haromszorosat.
(4) A kertvarosias lakoteriilet épitési telkein kivételesen elhelyezhetd:
- A helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény
- Sportépitmény
A teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatast egyéb gazdasagi épitmény.
(5) A kertvarosias lakoteriilet épitési telkein kivételesen sem helyezhetd el:
- lizemanyagtolté allomas
- négynél tobb lakast tartalmazo lakdépiilet
- négynél tobb vendégszobat tartalmazo szallashely szolgéltatd épiilet
- kozosségi szorakoztato, kulturalis éptilet
- 0nallo parkoloteriilet és gardzs a 3,5 t onstlynal nehezebb gépjarmiivek és az
ezeket szallit6 jarmlvek szamara
- termeld kertészeti épitmény
Lke-1 KISTELKES CSALADIHAZAS KERTVAROSI LAKOOVEZET
Lke-2 NAGYTELKES CSALADIHAZAS KERTVAROSI
LAKOOVEZET Lke-3 CSOPORTOS KERTVAROSI LAKOOVEZET

II. SZ. TABLAZAT

Ovezet Beépitési Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb | Zoldfeliilet
jele Mod legkisebb beépitettség** épitmény- legkisebb
telekteriilet® magassag mértéke
o
et | ‘OlRalbatien 600 30% 6,0 50%
allo
SZ
Lke-2 | Szabadon allo 800 30% 6,0 50%
CS
Lke-3 Csoportos 2000 20% 7,5 50%
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Legkisebb telekszélesség 16 m

(6) Amennyiben az épitési telek szélessége oldalhataron allé beépitési mod esetén a 18

métert eléri, vagy meghaladja, akkor az épitési helyen beliil az épiilet szabadon alléan

is elhelyezhetd, a beépitési hely telekhatartol minimum 4 m oldalkert biztositasaval.

(7

(®)

(9) Az engedélyezési terv kotelezd tartalma a kertépitészeti terv.

(10) A varosképi szempontbdl zavaro latvanyu tevékenységek és épiiletek,

(11) A 3 jarmii/nap kiszolgald forgalomnal nagyobb 3.5 t dnsulyu tehergépjarmii, vagy
a 3.5 t Onstlyta gépjarmiinél nagyobb onsulyu kiszolgald tehergépjarmiivet igényld
tevékenység,

(12) A tevékenység jellegébdl eredéen nagy kiszolgalo és vendégforgalmat gerjeszto,
illetve a kornyezetében a forgalomndvekedéssel, vagy a sziikséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a kornyezet mindségét kedvezotleniil befolyasold, zavard hatast
kelto tevékenységek,

(13) A teriileten ujonnan nem engedélyezheto:

- aruszallitas, fuvarozas, gép- és autokolesonzés telephely,

- aut6fényez6 miihely (telephely teriilet),

- autdbontd mithely (telephely teriilet),

- autOkarosszéria- lakatos (telephely tertilet),

- autokereskedelem (telephely teriilet),

- autdomoso (telephely teriilet),

- mezbgazdasagi gépjavitd mithely (telephely teriilet),

- akkumulator t61t6, javito, Gjrafeldolgozo miihely (telephely teriilet),
- gumiszereld, javitdo miithely (telephely teriilet),

- tlizel6- és épitdanyag telep,

- kisgépkolcsonzd iroda,

- jarmiorzo telep,

- kozati jarmiijavito, karbantartd, szervizelé miihely 8telephely teriilet,
- asztalos miihely (telephely teriilet),

- fafeldolgoz6, megmunkal6 miihely (telephely teriilet),
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- fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés miihely (telephely tertilet),
- Onto (telephely teriilet),
- lakatos miihely (telephely tertilet),
- konnytipari termék feldolgozo, raktarozé miihely (telephely teriilet),
- vegyipari termék készitd, feldolgozé (telephely tertilet),
- mészégetd (telephely teriilet),
- kelmefestd, vegytisztitod (telephely teriilet),
- bognar, kadar (telephely teriilet),
- élelmiszer feldolgozo miihely (telephely tertilet),
- raktarak, nagykereskedések, arulerakatok telepei,
- galvaniizem telep,
- szennyviz- és hulladékkezelés, koztisztasagi szolgéltaté miihely (telephely
tertilet),
- kéfaragd, mitkogyartd és betonelem eldgyartd miithely (telephely teriilet)
- pék lizem.
*Szabadon 4ll6 beépités saroktelken alakithato ki.
**A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %- nal
nem vehetd szamitasba.
Kornyezetvédelmi besorolasok
levegdmindség: altalanos levegdtisztasag-védelmi dvezet
zajvédelmi és rezgésvédelmi besorolas falusias lakoteriilet

Koézmivesités: részleges

A szennyvizek szikkasztdsa atmenetileg sem engedheté meg. A szennyviz
csatornahalozat kiépitése miatt a halozatra valo rakotés kotelezo.
Lk jelii kisvarosias lakoteriilet épitési ovezet
17/A.§
(1) A kisvarosias lakotertilet siirli beépitésii, tobb onalld rendeltetési egységet magaba
foglalo, elsésorban lako rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - a lako rendeltetésen kiviil -:

a) kereskedelmi, szolgaltato,
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b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

¢) kulturalis, kdzosségi szorakoztato,

d) szallas jellegt,

h) igazgatasi, iroda,

i) kézmiiipari és

J) sport

rendeltetést is tartalmazhat.

(3) Az épitési dvezetben nem helyezhetd el

a) 6nallo parkolo-teriilet és garazs 3,5 tonna onsulynal nehezebb jarmiivek szamara,

b) termeld kertészeti épitmény és

¢) lizemanyagtolto.

(4) Az épitési 6vezetben a melléképitmények koziil nem helyezhetd el

a) husfiistolo, jégverem, zoldségverem,

b) allat 6l, allatkifuto,

¢) tragyatarolo, komposztalo,

d) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo és

e) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(5) A kisvarosias lakoteriilet beépitési paramétereit a 7. melléklet tartalmazza.

(6) Az elékert mérete 5,0 méter, az oldalkert mérete oldalhataron all6 beépitési mod
esetén 4,0 méter, szabadonall és csoportos beépitési mod esetén 3,0 méter. A hatsokert
mérete 6,0 méter.

(7) Az épitési Ovezetben zaj- és rezgésvédelmi okokbdl az 0j védendd létesitményt csak
miiszaki védelemmel lehet megépiteni.

(8) Az épitési telkek teljes kozmiivesitettség kiépitettsége esetén épithetdk be.

.....

agban 1évé term6folddel vagy maximum 5 méteres tavolsagban helyezkedik el sz616
miivelési agban 1évo termo6foldtol, tgy a szomszédos mezdgazdasagi teriiletek hatasaitol
veédo, legalabb kétszintes novényallomany telepitése sziikséges az érintett- és kozel esé
telekhatar mentén 2,0 méter szélességben. Az iiltetésre csak dshonos novényfajok
alkalmazhatok legalabb gyep- és cserjeszinten, legalabb 2,0 méter magassagig. Az

épitési telek legkisebb zoldfeliileti fedettség mértékébe beszamithato.
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Vegyes teriilet vezetei
18.§

(1) A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltato és a telepiilési infrastruktira
alapfoku ellatast biztosit6 intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.
(2) A vegyes teriilet lehet:

a.) Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére

szolgald kis telkes alovezet

b.) Telepiiléskozpont vegyes teriilet, jellemzden intézmények elhelyezésére

szolgélo nagy telkes alovezet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet vezeteinek altalanos elGirasai
19.§

(1) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo,
lako és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szallashely szolgéltatd, egyhdazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiiletek, valamint
sportlétesitmények elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro hatassal
a lakéfunkciora.
(2) A telepiiléskozpont vegyes teriileten elhelyezhetd:

- lakoépiilet

- igazgatasi épiilet

- kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet

- egy¢éb koz0sségi szorakoztatod épiilet

- egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet

- sportépitmény

- parkolohaz, lizemanyagtoltd kivételesen sem engedheté meg
(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten az OTEK 31. § (2) bekezdésben eldirtak
figyelembevételével kivételesen elhelyezhetd:

a.) Nem zavaro hatast egyéb gazdasagi épitmény

b.) Termeld kertészeti épitmény

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nallo parkold teriilet és
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garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek

szamara.
(5)
Vit
A telepiiléskozpont vegyes teriilet
20.§
(1) Azodvezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége

megfelel a III. sz. tablazatban eldirtaknak. A teriilet épitési 6vezeteinek legfontosabb

eloirasai:

a) A kialakult beépitésii teriileteken az 0j €s az atépiilé hazak esetében az utcaképbe
illesztést az engedélyezési terv készitésekor a szomszédos 3-3 épiiletet feltiintetd,
legalabb M=1:200 utcakép készitésével kell bemutatni.

b) A minimalis teleknagysagot intézmények elhelyezésénél az dgazati szabvanyok
¢és a technologiai tervek szabjak meg. (pl. oktatasi intézmények minimalis telke)

¢) Meglévo, kialakult, 10-14 m szélesség kozotti lakotelkek beépitése, illetve
azokon 1évé épiiletek atépitése engedélyezhetd. A kialakult beépitésre valo
tekintettel az oldalkert minimalis mérete a 14 m-nél kisebb szélességli telkek
esetében 4 m-re csokkenthetd, de ez esetben az €pitmény magassag csak maximum
4,0 m lehet.

d) Kozteriilet feldli telekhataron maximum 1,2 m magas, tomor labazata, attort
kerités mez6 1étesitése engedélyezhetd.

e) Az intézményekhez az OTEK szerinti, eldirt gépjarmii varakozohelyeket telken
beliil kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ett6l valo eltérési
lehetéséget nem biztositja. A teljes telepiiléskdzpont vegyes teriiletre vonatkozo
parkolé-mérleg szamitasba a kozteriileten létesithetd parkolohelyeket is be kell

szamitani.

1) Az 6vezetben sportlétesitmény legfeljebb 1 ha teriilet nagysagig helyezhet6 el.

g) Tilos az Ovezetben a sugarzott hirkozlés tornyainak Iétesitése, valamint

lemezhazas traf6 és épitett gdznyomas szabalyozo elhelyezése:

(2) Egyéb eldirasok
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Kornyezetvédelmi besorolasok

levegémindség: altalanos levegétisztasag védelmi dvezet

zaj- és rezgésvédelmi besorolas: falusias lakoteriilet

kozmiivesités: teljes kort

A telepiiléskdzpont vegyes teriilet lehet

Vt-1 JELLEMZIEN LAKOEPULETEK ELHELYEZESERE SZOLGALO KIS
TELKES ALOVEZET

Vt-2 JELLEMZIEN ALAPFOKU ES EGYEB INTEZMENYEK
ELHELYEZESERE SZOLGALO NAGYTELKES ALOVEZET

III. SZ. TABLAZAT
Ovezet | Beépitési | Kialakithaté | Legnagyobb | Legnagyobb | Zéldfeliilet
jele moéd legkisebb beépitettség | épitmény- | legkisebb
telekteriilet magassag mértéke
Z
Vt-1 Zartsora 500m? 40% 6,5 m 30%
SZ
Vg || eskeden 600m? 30% 6,5m 30%
allo

(3) A telepiilésmag kornyezetében a helyi értékvédelmi teriileten beliil kiilon eldirasok:
a.) A zartsoru beépités esetén a teljes zartsorusitds nem kotelezd, az oldalhataron allo

hajlitott haz tipus Gn. hézagosan zartsort beépitésnek mindsiil.

b.) Teljes zartsorusitds esetén kapuathajtoval sziikséges biztositani a telkek

megkozelitését.

c.) Az épiiletszarnyak szélessége 0j beépitések esetén utcai szarnyak esetében 12 m,

udvari szarny esetében max. 9 m széles lehet.

(4) A beépitési mod az illeszkedés szabdlyai szerint allapitand6 meg

a.) Zartsoru beépitési mod esetén a teljes zartsortsitds nem kotelezd, helyette az un.

hajlitott haz — az oldalhataron all6 beépités sajatos formaja (hézagosan zartsora beépités)

is megengedhetd, teljes zartsorasitas esetén a kapuathajtokat biztositani kell.
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b.) Az épitmény magassag templomtoronyra nem vonatkozik.

c.) lako funkcid esetén a minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a
beépitési %-nal nem vehetd szamitasba.

d.) az épitmény magassag nagyobbik értéke lakofunkcioju épitmény esetén saroktelken
megengedhetd, amennyiben a varosépitészeti hangsuly pont.

(5) Zartsoru beépitési mod eltérd szabalyai a vegyes dvezetben

Kisvérosias 6vezetben a zartsort beépitési mod szerinti épitési helyen beliil az - épiilet
oldalkerti épitési vonala lehet:

kétoldali tiizfalas kialakitas esetén mindkét oldalhataron,csak az egyik oldalhataron tiizfalas
kialakitassal, a masik oldalhatarnal épiilethézag kialakitassal.

A hézagosan zartsoru épiilet esetében az egyik tiizfal meghosszabbitasaval a telekbelsd
felé oldalszarny kialakithato.

a) Az épiilet hézagosan mar beépiilt zartsoru vagy zartsoru jellegii teriileteken az elokert
mélysége a kialakult allapotnak megfeleléen — ha SZT masként nem rendelkezik — a
mar beépiilt szomszédos telek elokertjének figyelembevételével hatarozand6é meg, mely
kialakult allapot esetén nullara csdkkenthetd.

b) Az épiilethézagra néz6 oldalhomlokzaton nyilaszar6 nem Iétesithetd, azt tiizfalasan
kell kialakitani. Amennyiben az épiilethézag szélességi mérete nagyobb, mint az
Ovezetben meghatarozott épitménymagassag legnagyobb értéke, az oldalhomlokzaton
nyilaszarok elhelyezése nem korlatozott.

Az épiilethézagra néz6 homlokzat hossza nem lehet nagyobb 12 m-nél.

¢) Ha a kialakult allapot indokolja, az épiilethézagos épiiletelhelyezés kivételesen ikres
jelleggel is megvaldsithatd, ha a szabalyozasi terv vagy az Ovezet elGirasai nem
hatarozzék meg, hogy a tlizfalas csatlakozas a telekhatarok koziil melyik oldalon
kotelezd.

d) Zartsora oldalhataros az épiiletelhelyezés, ha az utcafronton zartsortan, vagy
¢éplilethézagosan beépitett épiilethez az oldalhataron vagy attol 1,0 m-es tadvolsagban az
oldalsé telekhatarral parhuzamos oldalszérny csatlakozik.

Az ily mddon kialakitott épiiletszarny oldalkertje nem lehet kisebb, mint az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb épitménymagassag értéke az utcafronti épiilet

telekbelso felé es6 homlokzati vonalatol szamitva.
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e) Oldalhataron nyeregtetds épiilet csak nem égheté anyagl kiilsé térelhatarolasra
szolgald anyagbol épithetd, éghetd anyagu kiilsd térelhatarolasu szerkezetii tetézet csak
tiizfalasan 1étesithetd.

/) A zartsoru beépitési modu dvezetek teriiletén a meglévd oldalhatarosan elhelyezett
épiilet az utcafront feldl zartsoru beépitésii épiiletszarnnyal bévithetd, ha a szomszédos
épiilet zartsorGian és tlizfalasan csatlakozik. Amennyiben tlizfalas csatlakozas - a
szomszédos tetd atnytlasa miatt - nem valosithatd meg, legalabb 1,0 m-es épiilethézag
kialakitasa kotelezo.

g) Amennyiben a két szomszédos épiilet kdzteriilet feloli homlokzati sikja azonos, és az
atfedésben 1év6 homlokzataik kozotti tavolsag 2,0-m-nél kisebb, akkor a két tiizfal
kozotti  épiilethézagot legfeljebb az alacsonyabb épiilet parkanymagassaganak
megfeleld magassagu, de legalabb 2,0 m magas falazattal kell 6sszekotni az épiiletek
homlokzati falsikjaban, kivéve, ha az a szomszéd telekre valé bejutast akadalyozna. A
falazat épitése — megegyezés hianyaban - annak a tulajdonosnak a kotelezettsége, aki
az épiiletszarny zartsort bovitését kezdeményezi, melyet a szomszéd tulajdonos tiirni
koteles.

h.)

Gazdasagi teriiletek dvezetei
21. §
(1) A gazdaségi teriilet kereskedelmi, szolgaltatd és egyéb ipari tevékenységet
biztosito intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.
A gazdasagi teriilet lehet:
Gksz Kereskedelmi, szolgéltato teriilet, elsésorban nem jelentds zavard hatasu
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
Gip Egyéb ipari teriilet, dominansan ipari épiilet elhelyezésére szolgalo aldvezet
védoteriiletet igényld épitmények elhelyezésére
Gksz KERESKEDELMI SZOLGALTATO TERULETEK OVEZETEI
(2) Gksz EPITESI OVEZET KERESKEDELMI, SZOLGALTATO CELRA
a.) funkciok: az OTEK 19. §. (2-3) bekezdéseiben megnevezettek helyezhetok el a

kovetkezo
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megkdtésekkel:

aa.) lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok

ab.) sport, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet csak ,,férendeltetésii
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” 1étesithetd.

b.) A telepiilésképi megjelenités feltételei:

ba.) az épitési vonalra (elokertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott
vasvazas szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrol
gondoskodni kell (egyéb épiilet, reklamfeliilet, 6rokzold ndvényzet.)

a tevékenységhez sziikséges toronyszeri épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.
bb.) A beépités mértéke az egyéb agazati eldirasoknak megfelelé (kozlekedés, rakodas,
parkolas, z6ld, tliztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassag a
technologiai, épitészetileg rendezett burkolata 4ltal meghatarozott.

c.) Az dvezeten belil 0nallé rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem

létesitheto.

IV. SZ. TABLAZAT (Gksz)

Az Hvezet a telek minimalis Max Az épitmény
- — . min-max.*
Jele Beép. | Terlilete | Szélessége Legkisebb Beépitettség
_ . .. magassiga
Modja m> m zoldfeliilet Yo**
m
%
Gksz SZ 1000 25 25 50 9,0(T)

* T —vel jelolt értékek technologia fliggd értékek (silo, darupalya, toronyszerii
¢épitmények)

(3) A kereskedelmi, szolgaltaté teriileten [Gksz] elsdsorban nem jelentds zavard hatast
gazdasagi tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgal.

(4) A TEAOR 1998. EU megfeleltetés alapjan a III. szami tevékenységi korok.
(KERESKEDELEM ES SZOLGALTATASOK ,,G” kéd alatt felsoroltak), kivéve az
alabbi tevékenységeket:

51.12 Alapanyag, lizemanyag ligynoki nagykereskedelem

51.23 Elballat nagykereskedelem
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51.24 Nyers-félkész boér nagykereskedelem

51.51 Energiahordoz6 nagykereskedelem

51.52 Fém-, érc, nagykereskedelem

51.54 Vasara szerelvény nagykereskedelem

51.55 Vegyi art nagykereskedelem

51.56 Egy¢éb termelési célu termék nagykereskedelem

51.57 Hulladék nagykereskedelem

(5) Az dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkciodk):
- atrako épitmény, mérleghaz
- tizlethaz
- raktar
- szocialis helység épitménye
- lizemi jellegli kutat6 és szolgaltatod épitmény
- szolgalati lako és szallasépiiletek
- teriilet ellato alapfoku intézmény
- termék vezeték
- lizemanyagtoltd
melléképitmények:
- garazs
- kirakat szekrény
- tlizel6anyag tarold
- kazénhaz
terepszint alatti épitmények
(talajmechanikai szakvélemény alapjan)
- siillyesztett rakodo
- mérleghaz
- technologiai és lizemeléskozbiztonsagi céll pincehelyiség
(6) A kereskedelmi szolgaltato teriileten a (3), (4) pontban felsorolt épitményeken
tulmenden elhelyezheték olyan ipari jellegii létesitmények, melyek a lakoteriilettdl

védbtavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos tizem funkcidjat nem zavarjak.
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(tarolas, raktarozas, telepiilésgazdalkodas)

(7) A teljes kozmuvesitettség a technoldgidhoz tartozé ellato és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.

(8) A technolodgiai tervnek igazolnia kell az Ovezetre vonatkoz6 kornyezetvédelmi
eldirasok betarthatosdgat, miszerint a kornyezetterhelés a szomszédos telkekre és a
kozteriiletekre nem terjed at.

(9) Gip- EPITESI OVEZET EGYEB IPARI TEVEKENYSEG CELJARA

A funkciok: az 6vezetben az OTEK 20 §. /3/ szerinti tevékenység nem létesithetd.

a.) funkciok: az OTEK 19. §. (2-3) bekezdéseiben megnevezettek helyezhetok el a
kovetkezd megkotésekkel:

aa.) lakasok szallashely jelleggel is kialakithatok

ab.) sport, egyhdzi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet csak ,,forendeltetésti
tevékenységhez kapcsolt funkcioként” 1étesithetd.

b.) A telepiilésképi megjelenités feltételei:

az épitési vonalra (elOkertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas
szin, hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrél gondoskodni
kell (egy¢eb épiilet, reklamfeliilet, 6rokzold ndovényzet.)

a tevékenységhez esetleg sziikséges toronyszerli épitmények utcaképi elemet ne
képezzenek.

A beépités mértéke az egyéb agazati eldirasoknak megfeleld (kozlekedés, rakodas,
parkolas, zold, tiiztavolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassag a
technologiai, épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.) Az dvezeten beliil 6néllo rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem

létesithetd.
V.SZ. TABLAZAT
Az dvezet a telek minimalis Max Az épitmény
Jele | Beép. | Teriilete | Szélessége m Legkisebb Beépitettség min-max.*
Modja |  m? Zoldfeliilet ot magassiga
% m

176




|Gip| SZ | 1000 | 25 25 50 9,0(T)

* T —vel jelolt értékek technologiafiiggo értékek (silo, darupalya, toronyszerti
¢épitmények)

Levegdmindségi besorolas: altalanos levegdtisztasag-védelmi vezet /hatarértékek a
14/2001.(V.9.)K6M-EiiM-FMV szerint/

Zaj- ¢és rezgésvédelmi besorolas. Gazdasagi és kiilonleges teriileti kategoria:
/Hatarértékek: 8/2002.(I11.22.) KoM-EUM rendelet szerint)

Kozmiivesités: teljeskorti

(10) Az ipari gazdasagi teriiletre betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi koroket a
TEAOR szerint kell meghatérozni, de a betelepiilésre nem engedhetd tevékenységi
korok a kovetkezok:

- akkumulatorgyartas

- ércdusitod

- banyatizem

- 16porgyartas

- lakk és festékgyartas

- mitragyagyartas

- atomenergiai létesitmény

- izotdp labor

- veszélyeshulladék égetd és feldolgozo tizem

- fehérje-feldolgozé lizem

- zsirfeldolgozo lizem

- azbesztgyartas

- cellulozgyartas

- kéolaj és foldgaz feldolgozo

- grafitgyartas

- foszgéngyartas

- gyogyszergyartas

- ndévényvédbszer gyar

- klorgyartas
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- kokszolé mii

(11) Nem kertilhet az ipari teriiletre jelen esetben:
- vOrosiszap tarold

- zagytér

- veszélyes hulladéklerako

(12) Eseti dontés alapjan keriilhet az ipari teriiletre jelen esetben
- téglagyar

- milanyag feldolgoz6

- nyomtatott aramkor el6allito tizem

- liveggyarto

- nehéz gépjarmiijavitod

Csak a kornyezeti hatarértékeket teljesiteni tudo technologiak fogadhatok.

K
Kiilonleges teriiletek ovezetei

22.§

(1) Az Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tébbsége
megfelel az V. sz. tablazatban eldirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek
tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez
kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kdrnyezetiik megengedett
kiils6 hatasaitol is védelmet igényelnek), a telepiilési infrastruktira jelentds
intézményei.

(2) A kiilonleges teriiletek mindsiilnek az alabbi létesitmények elhelyezésére kijelolt
tertiletek:

- Kt temetd

- Ksp sportpalya

- Ksz szabadid6park

- Kla ,,Lajoshaza”

- Ke kemping

- Kh hulladékudvar
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- Kb kdébanya

VLSZ. TABLAZAT
(KERET SZABALYOK)
Ovezet | Funkcionilis Beépitési Kialakithat6 | Legnagyobb | Legnagyobb
Jele besorolas Mod legkisebb beépitettség épitmény-
telekteriilet magassag
SZ
Kt | Miikods temets | Csak Kiszolgdlé | g (1000) 5% (K)7.5m
épiilet
SZ
Ksp | Sportpilya | CsakKkiszolgdld 1000 10% 7,5
épiilet
SZ
Ksz | Szabadidépark | Csak kiszolgdlo 1000 10% 7,5
épiilet
Lajoshazi K
Kla kiranduld S7 1000 20 4,5m
ovezet
Kc Taborhely, SZ 1000 20 4,5
kemping
Kb Kébanya SZ K 5 4,5

K-kialakult

O(SZ)*- a beépitési mod beépitési terv alapjan rogzitendd

II1. Fejezet

Beépitésre nem szant teriiletek ovezetei

A kozlekedési teriiletek ovezeteinek altalanos elGirasai
23. §

(1) Az Ovezet az orszagos és helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmii varakozo helyek

(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindstild telken megvalosuldk kivételével -, a jardak

¢és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi
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létesitményei, tovabba a kozmiivek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.
A kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven abrazoltaknak megfelelden
utkategoriaktol fliggden, legaldbb a kovetkezd szélességli épitési teriiletet kell
biztositani:

- Orszagos mellékutak esetén 22 m

- Helyi gytjto-utak esetén 16-22 m

- Kiilteriileti 6 diilloutak esetén 12 m

- Kiszolgald utak esetén 12 m

- Kerékparut esetén 5 m
(2) Kotott palyas keskeny nyomtavu kisvasut helyi érdekii vasuttd torténd atalakitasa
egy vagany esetén mas jogszabalyi el6irds hianyaban legalabb 10 m széles épitési
teriiletet kell biztositani.
(3) A kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedés kiszolgaloi:

a.) Kozlekedési 1étesitmények

b.) Kozmiivek és hirkozlési 1étesitmények
(4) Figyelembe kell venni tovabba:

a.) az 1988. évi I. torvény, illetve ennek végrehajtasarol szolo 30/1988. (IV.21.)

MT rendeletet

b.) az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzések elhelyezésérdl szolo

20/1984. (XI1.01.) KM sz. rendeletet

c.) a kdzutak igazgatasardl szolo 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

d.) a helyi kdzutak kezelésének szakmai szabalyairol sz6l6 5/2004.(1.28) GKM

rendeletet

Utiigyi eléirasok Megnevezése

szama

Ut |2-1.218 |:2003 | Telepiilésrendezési tervek kozuti kozlekedési munkarészei.

Tartalmi kovetelmények

Ut |2-1.201 [:2004 |Kozutak tervezése (KTSZ)

Ut |2-1.202 |:2003 | Aszfaltburkolatu utpalyaszerkezetek méretezése és megerdsitése

Ut [4-1203 [:1995 |Kerékparforgalmi létesitmények tervezési utmutatja és ttbaigazito
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jelzésrendszere

Ut |2-1.206 |:2001 |Korforgalmi csomépontok tervezése

Ut |2-1.215 |:2004 |Kozutak viztelenitésének tervezése

Ut |1-1.301 [:1981 | A kozlekedési zaj csokkentése uttervezési modszerekkel

Ut [2-1.302 [:2003 |Koziti kbzlekedési zaj szamitasa

Ut |2-1.303 |:2000 |Koziti zajarnyékolo falak. Létesités és fenntartas

Ut |2-1.503 |:2002 [ Kisforgalmu utak palyaszerkezetének méretezése

Ut |2-2.103 |:1998 | Aszfalt burkolat fenntartisa

Ut |3-2.104 |:1983 Az utfenntartas miiszaki iranyelvei. Beton-, ké- és miikéburkolatok

Ut |2-2.401 {:1999 |Sz6ros6. Technikai natriumklorid

Ut [3-2.402 [:1983 |Ho6védmiivek. Miianyaghalés hodvédmiivek

Ut [2-3.201 [:2000 | Beton palyaburkolatok épitése. Epitési eléirasok, kovetelmények

Ut [2-3.205 |:1981 | K6-és miikd burkolatok

Ut |2-3.206 [:2003 | Utpalyaszerkezetek kotéanyag nélkiili és hidraulikus kdtéanyagu alaprétegei.
Epitési eldirasok

Ut |2-3.210 [:2000 | Palyalemezekbdl visszanyert beton tjrafelhasznaldsa (masodbeton)

Ut [2-3.212 |:2004 |Betonkd burkolatu palyaszerkezetek tervezése és épitése. Kovetelmények

Ut [2-3.301 |:2002 | Utépitési aszfaltkeverékek és ut-palyaszerkezeti aszfaltrétegek

Ut |2-3.304 |:1989 | Higitott bitumenes aszfaltmakadam palyaszerkezeti rétegek

Ut |2-3.306 |:2000 | Utburkolatok feliileti bevonata. Kotéanyag kipermetezésével és a zizalék
kiszorasaval késziilt feliileti bevonatok

Ut [2-3.307 |:1992 | Kohosalak aszfalt Gtpalya alapok és -burkolatok

Ut |2-3.315 |:2003 | Utburkolatok feliileti bevonata. Hideg keveréses és teritéses technologiaval
késziilt feliileti bevonatok

Ut [2-3.506 |:2002 |Hidegen bedolgozhaté katyizé anyagok (higitott bitumen, bitumenemulzi6 és
specialis kotéanyagu keverékek) Osszetétele, gyartasa, bedolgozasa, mindsitése

Ut |2-3.601 [:1998 | Utépitési zazott kéanyagok

Ut |2-3.706 |:2003 | Bontott Gtépitési anyagok tjra hasznalata és hasznositasa. Altalanos feltételek.

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas

24.§

(1) A kézmithalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait,
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valamint a megfelel6 agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.
(2) A kozmilétesitmények dagazati eldirdsok szerinti véddtavolsagon beliil
mindennemii tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzdjarulasa esetén engedhetd
meg.
(3) Uj kozmiivezeték létesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény,
épiilet-, mitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés sordn, a meglévé kozmiivezetékek
nyomvonalaval, vagy kozmiilétesitmény telepitési helyével iitkoz6 meglévo
kozmiivezetékek, vagy kozmiilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési
agazati el6irasok szerint kell kivitelezni.
(4) A meglévé kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo
kivaltasokat, vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén —
(5) Epiiletek épitésére engedély csak az ovezeti eldirasoknak megfelelé kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.
(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerli kivitelezés érdekében a
kozmii agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.
(7) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és uj vezeték Iétesitésekor) a
gazdasagos teriilethaszndlatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek
elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe
venni. A csak tavlatban varhat6 kozmi szamara is a legkedvezébb nyomvonal fektetési
helyet szabadon kell hagyni, nem szabad eléépiteni.
(8) Kozmivezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai
kovetelmények betartasara is figyelemmel kell lenni.
(9) Mindennemii épitési tevékenységnél a meglévé és megmaradd kozmiivezetékek,
vagy kozmiilétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.
(10) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérol, illetve
a meglévo kdzmiivek sziikséges egyidejii rekonstrukciojarél gondoskodni kell.
(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés

a) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa

még atmenetileg sem engedélyezheto.

b) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna halézat megépitéséig atmeneti
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kozmilipotld  berendezésként — szigorGian ellendrzotten kivitelezett — zart
szennyviztarozd medencék Iétesitése engedélyezheté. A zart szennyviztarozo
medencékbdl az Osszegylijtott szennyvizet a kijelolt szennyvizleiirité helyre kell
szallitani.
¢) A nyilt arkokra vald esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.
d) A gazdasagi teriileten keletkezd ipari szennyvizeket a telken beliil kell
eldtisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogo, stb.). A szennyvizet csak a hatosagok altal
eldirt mértéki eldtisztitas utan szabad a kozcsatornakba bevezetni.
e) A EKOVIZIG kezelésében 1évE vizfolyasok, vizfeliiletek partéleit6l 6-6 m, a
tarsulati kezelést vizfolyasok partéleitdl 6-6 m, az dnkormanyzati kezelésben 1évo
vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik
oldalan minimum 2 m, a masik oldalan minimum 1 m szélességli sav karbantartas
szamara szabadon hagyando.
f) A magasabban fekvé teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett
teriileteket Ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az Ovarkok belteriileti nyilt
arkokba csatlakozasa el6tt hordalékfogok telepitése sziikséges.

(12) Villamosenergia-ellatas
a) A kozépfesziiltségii 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok
eléirasok, az MSZ 151. szamu szabvany szerinti rogzitett biztonsagi Ovezetét
szabadon kell hagyni. A 20 kV-os vezeték védoétavolsaga kiilteriileten 5-5 m,
belteriileten 2,5-2,5 m a sz¢éls6 szalaktol. A szélso szalak tavolsaga 3 m.
b) A villamos energia eloszté héalozatok fold feletti elhelyezése egyelére
teriiletgazdalkodasi szempontbdl fennmarad, az utcabutorozasi €s utcafasitasi
lehetdség biztositasa érdekében a haldzatokat kozds oszlopsorra kell elhelyezni,
lehetdleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos
energia kozép- és kisfesziiltségli, valamint a kozvilagitasi halozatokat lehetdleg
foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(13) Gazellatas
a) Az érvényes elbirasok szerint a foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a

foldgazvezeték falsikjatél nagy-kozépnyomdsu vezeték esetén 9-9 m. A
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kozépnyomasu vezeték biztonsagi ovezete az atmérdtdl fliggden jobbra-balra 3-5 m

kozotti, a kisnyomast vezetéké 3-3 m.

b) Ko6zépnyomasu foldgazellatasu teriileteken telkenként egyedi

nyomasszabalyozokat kell elhelyezni. A tervezett gaznyomas szabalyozok az

épiiletek utcai homlokzatara nem helyezheték el. A berendezés a telkek

eldkertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb homlokzatara szerelhetdek.
(14) Tavkozlés

a) A tavkozlési halézatot létesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges

foldkabelbe illetve alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

b) A f6ld feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az

utca fasitasi és utcabutorozasi lehetdéségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a

kozvilagitasi és a tavkozlési szabadvezetéket k6zos oszlopsoron kell vezetni.

¢) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem, kiilteriileten a

belteriilet hataratol szamitott 800 méter tavolsagra lehet elhelyezni.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
25. §

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén koztertiiletként a szabalyozasi terveken ekként jeldlt
¢és az ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.
(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfeleléen barki szabadon hasznélhatja, de a
hasznalat masok hasonlé jogait nem korlatozhatja.
(3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltérd hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzajarulasa sziikséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is jar,
a tulajdonosi hozzajarulasokon tul, az épitési hatdsag engedélye is sziikséges.
(4) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznalatok engedélyezhetok:

- Hirdet®6, reklam berendezés elhelyezése,

- Kozati kozlekedéssel kapcesolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési vardhely,

parkold, informaciods tabla) elhelyezése

- Koztisztasaggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

- Utcai butorok, miitargyak (szobor, kut, 6ra, stb.) elhelyezése

- Tavbeszélofiilke elhelyezése
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- Epitési munkaval kapcsolatos létesitmények, épitdanyagok iddleges elhelyezése.
(5) Toltoallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
(6) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedé modon lehet épiteni.
(7) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltérd hasznalatat, annak idétartamat, a
hasznélat egyéb feltételeit, pl. a hasznalati dijat, és egyéb elvarasokat, valamint az

engedély nélkiili szankciokat kiilon onkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.

Z
Zoldteriiletek dvezetei
Altalanos eldirasok
26. §
A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., és a 27. § alapjan a belteriileten beépitésre

nem szant ovezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Kozparkok ovezete
27.§
(1) Az 6vezetbe a kozparkok, diszparkok, pihend- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Teriiletiiknek kozhtrol, koztérrdl kdzvetleniil megkozelithetdnek kell lennie.
(3) Az 6vezetbe elhelyezhetd:
- Vendéglato, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely.
- A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
- Pihenést és testedzést szolgald épitmények (sétaut, pihendhely, tornapalya,

gyermekjatszotér, stb).

Erdéteriiletek altalanos eldirasai
28.§
(1) Az erd6 6nallo teriilet-felhasznalasi egység, mely a szabalyozasi lapon erddként (E)
kertilt leszabalyozasra. Erdéteriilet az erdd céljara szolgalo teriilet.
Az erdéteriileteken az 1996. évi LIV. torvényben, illetve a 29/1997. (IV.30.) FM rendeletben
foglalt eldirasok alkalmazasa kotelezo.

(2) Az erdéteriiletek ovezeteinek jelolése masodlagos rendeltetés esetén:
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Ev  Ovezet, ahol

E teriilet-felhasznalas kategoriaja — erdd

v az erdd elsddleges rendeltetése — védelmi (védett)

(3) A hatalyos jogszabaly alapjan az erd6 elsédleges rendeltetése mellett masodlagos
rendeltetés is megallapithato.

(4) Az erdoteriileten — annak rendeltetésétdl fliggetleniil, de a szigoribb
természetvédelmi eldirasok fliggvényében — lidiilés és sportolas céljabol gyalogosan
barki sajat feleldsségére tartdzkodhat, melyet az erdégazdalkodo tiirni koteles, kivéve,
ha az arra jogosult a latogatas korlatozasat jogszabaly elrendelte. A fokozottan védett
természeti teriileten 1évé erdében vald tartdzkodasra minden esetben a szigoribb
természetvédelmi jogszabalyok eldirasait kell betartani.

(5) Erdéteriileten épiiletek, épitmények, 0j funkcidk elhelyezése csak az erdészeti
hatosag, védett erdd esetében a természetvédelmi hatosag jovahagyasaval lehetséges.
(6)

(7) Az erd6 kezelése természetbarat, fenntartdé erdégazdalkodasi modszerek
alkalmazasaval torténhet.

(8) Erdotelepités, fasitas csak erdészeti hatosag altal jovahagyott telepitési-kivitelezési
terv alapjan végezheto.

(9) Amennyiben a term6helyi viszonyok lehetové teszik, Gj erdételepités, fasitas esetén
az erdészeti telepitési-kivitelezési terv készitésénél az 6shonos fafajok alkalmazasaval
elényben kell részesiteni a természetkozeli erddtarsulasok létrehozasat.

(10) Ujratelepités, potlas legrovidebb idén beliil, erdészeti szakterv alapjan, csak
Oshonos fajok alkalmazasaval torténjen meg.

(11) Uj, illetve meglévé nyiladék, irtas szegélyén erdészeti hatosag altal jovahagyott
szaktervek alapjan zart erddszegély (cserjesav) kialakitasa sziikséges az erdei zart
¢letkdzosségek, mikroklimatikus viszonyok védelme érdekében.

(12) Az erdd esetleges rendeltetésének megvaltoztatdsa csak az erdészeti hatdsag
engedélyezésével lehetséges.

(13) Tilos erdéteriileten barmilyen szemetet €s hulladékot elhelyezni.

(14) Tilos erdéteriileten az erdei él6farol, cserjérdl gallyat, diszité lombot gytijteni.

(15) Fakitermelést csak vegetacios idon kiviil lehet folytatni.
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(16) Az odvas és az elszaradt fakat az odilak6 madarak fészkelésének biztositdsara meg
kell Orizni, ha azok nem jelentenek az erdé egészségi allapotara veszélyt és nem
balesetveszélyesek.

(17) Erdétertileten 6nalld reklamtabla, reklamépitmény nem helyezhet? el.

Elsédleges rendeltetés szerint egészségiigyi-szocidlis, turisztikai erdék (Ee)

29.§

Elsdédleges rendeletetés szerint oktatas-kutatasi erdo (Eo)

30.§

Elsédleges rendeltetés szerint gazdasagi erdd (Eg)
31.§

Elsodleges rendeltetés szerinti védett erdé (Ev)
32.§

Ma Mezégazdasagi teriiletek dvezetei
Altaldnos el6irasok
33.§

(1) A kozség kiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, szolo és
gyiimolcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald
része.
(2) A mezdgazdasagi teriileteken az OTEK 6. § (3) bekezdése alapjan ¢és a 29. §
eldirasainak megfelelden a kovetkezd ovezetek kertiltek kijelolésre:

Ma-I (jellemzden) szantd mivelésii teriilet — extenziv teriilet

Mé-E (jellemzden) gyep, legeld, vagy kisparcellas szanté miivelési tertilet

— extenziv teriilet
Mk kertgazdalkodasra szolgalo teriilet, iiltetvények x-szel jelolt dvezetekben

épitményt elhelyezni nem lehet
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(3) A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabalyzat és az adott tertilet épitési

hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.

34.§
(1) Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel az VII. sz. tablazatban eldirtaknak. Az ovezetbe a mezdgazdasagi teriiletek
azon — viszonylag egybefiliggd részei tartoznak, ahol a szanté miivelésii teriiletek
meghatarozo aranyban talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a f6 gazdalkodasi
tevékenységet. A telekalakitds és épités feltételei a meghatiroz6 tevékenységhez
igazodva kertiltek meghatarozasra.
(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitasara legalabb 10 ha nagysagot
elérd teriilet fenntartds, birtoklas esetén lehetséges, vagy igazolni sziikséges a
mezdgazdalkodasbol vald megélhetést.
MA-I JELLEMZOEN) GYEP, LEGELI VAGY KISPARCELLAS SZANTO
MUVELESU OVEZET
MA-E (DONTOEN) GYEP, LEGELO VAGY KISPARCELLAS SZANTO
MUVELESU OVEZET

VIL. SZ. TABLAZAT
Kialakithaté Legnagyobb Legnagyobb
Ovezet jele | Beépitési mod legkisebb beépitettség épitmény-
telekteriilet Magassag
Ma-I Sz 6000 m*+10 ha 3% 4,5m
Szabadon allo
Ma-E Sz 6000 m*+10 ha 3% 4,5m
Szabadon allo

(3) A BNPI altal kataszterezett teriileteken beliil 1év6 teriileteken a ndvény-
termesztéssel és allattartassal kapcsolatos termékfeldolgozas, ipari, mezégazdasagi-
ipari tevékenység, valamint a nagylizemi allattartas létesitményei jelen szabalyzat
eldirasaival 0sszhangban, valamint a Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaganak jovahagyésa

mellett helyezhetdk el.
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Mk
Kertgazdalkodasra szolgal6 teriilet, sz016- gyiimolcsos teriilet dvezetei

35.§

(1) Az Ovezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége
megfelel az VIII. sz. tablazatban el6irtaknak. Az Ovezetbe azok a mezdégazdasagi
teriiletek tartoznak, ahol kertgazdalkodast, tilnyomorészt sz610, gylimodlcstermesztést

folytatnak, illetve azok a foldrészletek, melyeket korabban zartkertnek parcellaztak.

VIIL. SZ. TABLAZAT

Kialakithato Legnagyobb Legnagyobb
Ovezet jele | Beépitési méd legkisebb beépitettség épitmény-
telekteriilet magassag
Mk SZ 3000 m? 3% 3,5m
Szabadon allo

(2) Az Mk Beltertileten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.

(3) A borvidék sajatos eldirasai

a.) A borvidék teriiletén 1év6 banyasebekre tajrendezési tervek készitendok.

b.) A sz6l6kataszterbe tartozo teriileteken 0j banya nyitadsa nem engedélyezhetd.

c.) A borvidéken épiileteket elhelyezni, a volt zartkerti-kertes mezdgazdasagi
teriileteken csak 3.000 m?-nél nagyobb teriiletre lehet, ahol a beépitettség mértéke
maximum 3 %. A volt nagylizemi sz6ldteriileteken maximum 2 % beépitettséggel csak
5.000 m2-nél nagyobb teriiletre lehet hasonlo rendeltetésii épiiletet elhelyezni.

“)

(5) A borvidék teriiletén a — kertes — volt zartkerti teriileteken 3.000 m?-nél kisebb, a
volt nagyiizemi mez6gazdasagi teriileteken 5.000 m?-nél kisebb 11j foldrészlet nem
alakithato ki, a telekdsszevonast, telekegyesitést kivéve.

(6) A volt zartkerti — kertes — teriileteken 150 m?-nél nagyobb alapteriiletii épiilet nem
helyezhetd el. A terepszint alatti beépités — maximum 10 % - nem szamit bele a beépitési

szazalékba.
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Vizgazdalkodasi teriiletek (V)
36.§

(1) V-1 jelii 6vezetbe tartozik, a patak és partja és kozvetlen kornyezete. Tertiletiikon
legfeljebb a kozlekedés céljait szolgalo hidak helyezhetdk el, az érintett szakhatosagok
hozzajarulasaval, elvi engedélyezési eljarassal megalapozottan megkért épitési engedély
alapjan.
(2) Az Ovezetben 1évo, fenti eldirasoknak megfelelé épitmények épitésének,
atalakitasanak, bdvitésének részletes feltételeit kiillon szabéalyozéasi tervben kell
kimunkalni. Az érintett teriiletekre, a szlikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom 1ép
¢letbe.
(3) V-2 jelt 6vezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: a tavak tarozok.
Tertiletiikon csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos épitmények helyezhetok el.
(4) V-3 jelii dvezetbe tartoznak az altalanos vizgazdalkodasi teriiletek: vizmiivek,
atemelOk, a vizbeszerzési teriiletek, és azok védoteriiletei. Teriletikon csak a

vizgazdéalkodéssal kapcsolatos épitmények helyezhet6k el.

IV. Fejezet
Az épitett kornyezet védelme
37.§

(1) Az épitett kdrnyezet védelme (kiterjed a telepiilésre, az egyedi épitményekre és
miiszaki létesitményekre) célja, hogy az ember egészségét védje, a jovo nemzedekek
¢letfeltételeit javitsa és ennek érdekében alapvetd szabalyokat allapitson meg
(2) Biztositani kell az épitett kornyezetben élok (tartozkodok) egészségének védelmét,
életfeltételeik folyamatos javitasat, torekedni kell (el kell érni) a kiilonbozo
tevékenységek karos hatdsainak megsziintetésére vagy a hatdlyos eldirdsok szerinti
visszavonasara.
(3) Fejlesztéseknél, beavatkozasoknal meg kell kovetelni a funkciokbol adodo
védotavolsagokat és a sziikséges védateriilet-kialakitasokat.
(4) A szabalyozasi terven meghatarozott zoldteriiletek, védéerdok kialakitasarol és

fenntartasar6él folyamatosan gondoskodni kell. Védé zoldsavok, véderddsavok
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telepitésénél tobbszintli novényallomanyt kell kialakitani. A telepitéshez csak a tajra

jellemz6 6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Epitészeti értékvédelem
38.§

A természetvédelem valamint a taj- és telepiiléskép védelem elSirasai
39.§

(1) A kiilon jogszabalyok alapjan védelem alatt allo természeti teriileteken és védett
teriileteken teriiletet felhasznélni, foldrészletet alakitani, a ndvényi és allati éldhelyeket
befolyasold beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni €s kialakitani csak a
védetté nyilvanité rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatdsagok eldirdsai
szerint szabad.
(2) A védett természeti teriiletek ovezetébe tartoznak a természet védelmérdl szold
torvény felhatalmazasa alapjan miniszteri rendelettel mar védetté
nyilvanitott természeti teriiletek és az orszagos védelemre tervezett
természeti teriiletek.
(3) A tervezési teriileten az alabbi védett természeti teriiletek talalhatok meg:
a.) Matrai Tajvédelmi Korzet (MTK)
A Matrai Tajvédelmi Korzet védetté nyilvanitasarol az 5/1985. (XI. 22.) OKTH
rendelkezés rendelkezik, mely szerint a védetté nyilvanitas célja a TK teriiletén a
foldtani értékek, a taj jellegét meghatarozo foldfelszini formak, a felszini vizek, a védett
novény- és allatfajok, a természetes novénytarsulasok, a természetszerti erdék megdvasa
¢és fenntartdsa, valamint az ember feliidiilését szolgalé kedvezd természeti kdrnyezet
fenntartasa.
b.) Fokozottan védett természeti teriiletek
A Matrai Tajvédelmi Korzeten beliil kiemelt természetvédelmi jelentdségiik miatt,
illetve az erddrezervatum teriiletének védelme érdekében (védézona) a fokozottan
védett teriiletek lettek lehatarolva.

¢.) Erdérezervatum teriiletén
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Erddrezervatum a természetes vagy természetkozeli allapotii erdei életkdzosség
megovasat, a természetes folyamatok szabad érvényesiilését, tovabba a kutatdsok
folytatasat szolgalo erddtertilet.

(4) A telepiilés kozteriiletén taj- és kertépitész szakember altal készitett és a
természetvédelmi hatosag altal jovahagyott terv alapjan egységes zoldfeliileti rendszer
kiépitése sziikséges.

(5) A kozteriileti zoldfeliileteken kizarolag 6shonos, a tajra jellemz6 fajok telepithetok.
(6) A kozteriileteken egységes targykultira kialakitasara kell torekedni a pihend- és
jatszohelyek, informacios tablak és jelzétablak, szemétgytijtok és vilagitotestek
vonatkozasaban (anyaghasznalat, forma, elhelyezés, jelrendszer, szinek stb.). A koztéri
targyak anyagvalasztasanal a természetes épitdanyagok alkalmazésara kell torekedni.
(7) A tervezési teriileten 0 és feltijitando nagy- kdzép- és kisfesziiltségli vezetéket csak
foldkabelben lehet elhelyezni.

(8) A tervezési teriileten reklamtablak, reklamépitmények nem helyezhetok el.
Reklamfeliiletek kizarolag az épiiletek homlokzatan keriilhetnek kialakitasra.

(9) A tervezési teriileten a természetvédelmi hatdsag altal feltart és kataszterezett
egyedi tajértékek védelmét, megovasat biztositani kell.

(10) Az értékes kilatopontok, panorama-utak mellé, a kilatast akadalyozo létesitményt
elhelyezni, ndovényzetet telepiteni nem lehet.

(11) Nagy feliiletii, osszefliggd parkolokat fasitottan kell kialakitani, hogy azok a

kilatopontokbdl feltaruld latvanyt ne zavarjak.

V. Fejezet
Egyes sajatos jogintézmények
40. §

(1) A telepiilés beépitésre szant teriiletén épiilet csak épitési telken helyezhetd el
(kivételt képeznek ez aldl a kozteriileten, zoldteriileten torténd épitések).

(2) A telepiilés beépitésre nem szant teriiletein Uj €pitményt épiteni, meglévo épitményt
atalakitani, bOviteni, rendeltetését vagy hasznéalati modjat megvaltoztatni csak akkor
szabad, ha

a.) a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgalja,
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b.) kozérdeket nem sért,

c.) az épitmények csak a hozzajuk tartozo teriilet jelentéktelen hanyadat veszik

igénybe és biztositott, hogy az épitmények a telekteriilete nélkiil nem idegenithetok

el.

41.§

(1) Tilalmakkal, korlatozasokkal érintett teriileteket, teriiletegységeket a szabalyozas

terv tartalmazza. A telepiilés igazgatasi teriiletét érint6 tilalmak, korlatozasok:

(2) Beiiltetési kotelezettség sziikséges a tervezett gazdasagi teriileten a beiiltetési

kotelezettségnek legkésobb az ingatlan hasznilatbavételének idejéig eleget kell

tenni.

(3) Elévasarlasi jog bejegyzése sziikséges a melléklet tablazat szerinti teriileteken

Eldvasarlasi jog gyakorlasara a koltségvetés elkiilonitett fejezet tartalmaz, melynek

felhasznalasarél a képviselotestiilet esetenként (60 napon beliil) hataroz.

Ezt a tablazatot az Onkormanyzat tolti ki! Az elrendelt telepiilésrendezési

kotelezettségeket az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

HRSZ

Ingatlan felhasznalds célja

Lejegyzés jogcime

(1) Telepiilésrendezési

42.§

intézkedések kovetkeztében okozott karok esetében a

tulajdonost, haszonélvezot korlatozasi kartalanitas illeti meg, melynek eljarasi rendjét,

mértékét és rendszerességét az 1997. évi LXXVIIL tv. 30. §-a szabalyozza.
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(2) A korlatozasi kartalanitdst az koteles megfizetni, akinek az érdekében a
telepiilésrendezési intézkedés tortént. Az Onkormanyzati célok megvaldsitdsdhoz a
telepiilési Onkormanyzatnak a kartalanitdsi igények aktualitdsat és azok mértékét
célszerli napirenden tartani és kérelemre indult igény teljesitésére a forrast is meg kell

teremteni.

43. §
Zaro rendelkezések
(1) Ez a rendelet 2006. december 12. napjan l1ép hatéalyba.
(2) A rendelet hatélybelépésével egyidejiileg hatalyat veszti
a.) 4/1987. (X. 8.) Tanacsrendelet a Kozségrendezési szabalyozasi eldirasok
a bel- és Kkiilteriiletre, teriileti mérleg Gyongydssolymos Osszevont
rendezési tervérdl
b.) Gyongyossolymos Képviseldtestiiletének 8/1994. szamu rendelete a Jokai
ut, Tihanyi at és Virag ut altal hatarolt teriiletre vonatkozo6 egyszertsitett
tartalmu részletes rendezési tervrol

(3) A rendelet kihirdetésérdl a helyben szokasos modon a jegyzé gondoskodik.

Gydngyossolymos, 2006. november 15.

Szolcsdk Gyula dr. Kovacs Norbert
Polgarmester Jegyz6
Zaradék: A rendelet kihirdetve 2006. november 28.
dr. Kovacs Norbert

Jegyz6
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1. SZAMU MELLEKLET

(Hatalyon kiviil helyezte a 10/2016. (XI1.20.) 6nkormanyzati rendelet)
2. SZAMU MELLEKLET

r

Allat tartdsara szolgalé épiiletek véddtavolsigai

Védotavolsag
Allattartasra | a telek utcai Asott | furott | csatlakozo B
szolgalo telek- lakéépiilettol vizvezetéktol ——
épilletek | hatératel Kttol -
Nagy haszonaillat
esetén
1-2 allatig 15 < 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 dllatig 25 10 20 | 15 5 5
10 folstt 30 15 30 20 10 10
Haszonallat
esetén
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 a 5103 2 3
11-15 allatig 25 20 15 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis haszonallat
esetén
Prémes allat 15 5 10 5 1 -
10 allatig
11-30 allatig 20 10 15 | 10 2 -
30 folott 25 15 20 | 15 10 10
Baromfi
félék
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 éllatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folott 30 20 20 15 10 10
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3.SZAMU MELLEKLET

Kozegészségiigyi érdekek miatt betartandod véddtavolsagok méterben

L 2. 3. 4. 5: 6. 78 8. 9. 10. 11 12. |13, |14
1. 100 100 {200 (500 (200 |500 |500 |500 1000* | 1000* | 500 | 500 |200
2; - - 100 200 (100 |300 |500 |50 1000* | 1000* [ 100 | 100 | 100
100

3. - - 200 100 100 1200 {200 100 1000* | 1000* | 100 | 100 | 100
100

4. 100 1200 |- 50 100 | 100 | 100 |200 |1000*|1000*|200 {100 |100
200

5: 200 100 |50 - 100 |50 100 |50 1000* | 1000* | 200 | 100 | 100
500

6. 100 100 100 100 |- 50 50 100 1000* | 1000* |50 {50 |50
200

7. 100|200 100 |50 50 - - 50 1000* | 1000* |50 |50 [100
500

8. 500 |200 100 100 |50 - - 100 1000* | 1000* |50 {50 | 100
500

9. 50 100|200 |50 100 |50 100 |- 1000* | 1000* [ 100 | 100 [200
500

10. 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* [ 1000* | 1000* | - - 50 500 (100
1000

11. 1000* | 1000* { 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | - - 50 | 500 [500
1000

12. 100 100 {200 [200 |50 50 50 100 |50 50 - - 300
500

13. 100 100 100 100 |50 50 50 100 500 |[500 |- - 200
500

14. 100 | 100 100 | 100 |50 100|100 {200 [100 |500 300 |200 |-
200

* Kornyezeti hatidstanulmany tdmogatd véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csokkenthetd

Jelmagyarizat:
1. Korhaz, szanatérium 8. Jarmiitelep és javitomiihely
2. Lako és szallas épiilet 9. Vendéglato 1ét./italbolt, diszko
3. Udiils 10. Fert6zésveszélyes kockazatot jelentd létesitmény
4. Oktatasi és nevelési létesitmény 11. Biiz és porkibocsatd kockéazatot jelentd [étesitmény
5. Sportlétesitmények 12. Elsérendii fokozlekedési ut
6. Mendallomas, tlizoltosag 13. Uzemanyag t61t6 dllomas
7. Tomegkdzl.eszkodz palyaudvara 14. Temetd
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4. SZAMU MELLEKLET

Allergizal6 ndvényfajtaktdl szarmazo pollen koncentracié megengedhetd
legmagasabb értékei:

Novényfajta Pollenszim/m?
Fak, bokrok 100
Fufélék (parlagfii és egyéb fufélék) 30

5.SZAMU MELLEKLET

Ezt a tablazatot az Onkormanyzat tolti ki !

HRSZ | Ingatlan felhasznalas célja | Lejegyzés jogcime
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6. MELLEKLET
6/1. melléklet a 23/2006. (X1.28.) Gnkormdnyzati rendelethez

1. meliéklot a 7/2021. (X 4.) Gnkormanyzali rendelethez

L] sz 471, masénel 0 232006, 00 2) Crkoénmyzot rendeiaher
GYONGYOSSOLYMOS
ourzzg™~ SZABALYOZASI TERV - MODOSITAS
| M=1:2 000

BELTERDLET
(Beépitésre 2ant terGiet)

7 Ld.aTm-2Sz

terviapon ‘ R
/i

e ® e

o e ez
01004 R ROR—p—
g Ll |
@ [ —
JELMAGYARAZAT om e e ow e

T R e = I

o i BT | o
Sy s Tt st | SZUNY
o 4 I €t e
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6/2. melléklet a 23/2006. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelethez

2. melléklet a 7/2021. (X.4) 6nkormanyzati rendelethez
6/2. meliéklet a 23/2006. (XI. 28.) dnkormdnyzati rendelethez

GYONGYOSSOLYMOS
SZABALYOZASI TERV - MODOSITAS
M=1:4 000
KULTERULET

(Beépitésre nem szant terilet)
E

JELMAGYARAZAT

i R HTHITTH

50m
|

yozasi terv teriileti hatalya
Kézigazgatasi terlilet hatara
Szabalyozasi vonal

Kézut tengelye

Keskeny nyomkézi vasut tengelye
Kerékparut

Védétavolsag

Helyi védelem alatt
allé természeti érték ("Baba-k&")
Kertség ovezet (sz6l6, gylimolcsos)

Vizgazdalkodasi 6vezet (patak, arok,
csatorna)

Kozti kozlekedési ovezet (orszagos
mellékat)

100 m 150 m 200m
L I |

Készilt az allami

Z 4 Iroda: 1093 Budapest, Lonyay utca 3. lIl/21 T
HE ERTEKTERYV  seswy 2045 Toeobsint, Jozsethegyiu. 84, SZ-M1/2.
[ ] Telefon: +36 70 3719791 E-mal: info@ertekterv.hu
G Tarsaczin
ongyo Telepilé ési eszkozeinek eseti mo

22413}, Gt mentén tervezett it alal érintett terii 134/2020.

e oo
SZABALYOZASI TERV - MODOSITAS M=1:4000

Felelds tervezd = , | Tervezd X T
Fakaslasdo  **' A Al P4 Anila Al —4 2021. majus
17015199, T 01-16873 0kl. telepliésmémdk
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6/3. melléklet a 23/2006. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelethez

N -
A= e
Ui AzS2AMIN tervtapo\n\'"
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6/4. melléklet a 23/2006. (X1.28.) Gnkormanyzati rendelethez

GYONGYOSSOLYMOS

M 1 2000
L rea0Lr

(s ot s )

TELEPOLESRENDEZESI TERV
SZABALYOZASI TERV
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6/5. melléklet a 23/2006. (X1.28.) 6nkormanyzati rendelethez

202

O
SO
X

Jelmagyarazat
"2 Ervényes szabélyozasi terv hatara
—— Szabalyozasi vonal tervezett
—— Szabalyozasi vonal meglévo
o o o Ovezethatar
Kou-3 - Orszagos mellékit
Kou-6 - Egyéb ut
... Kozigazgatasi hatar
[ Foldrészletek
OO Kerékparut - tervezett
I¥ 't Tajképvédelmi terlilet dvezete
— - Védétavolsag
© =} Vizminéség-védelmi terlilet

*KESZULT AZ ALLAMIALAPADATOK FELHASZNALASAVAL

KOSZEGHYART BT

2. TEL.:(0620)384-38-SOWWW.KOSZEGHY.ART

4029 DEBRECEN, K

e GYONGYOSSOLYMOS KOZSEGI ONKORMANYZAT | 2093.00)
Tm-1Sz

- GYONGYOSSOLYMOS KOZSEG TELEPULESRENDEZESI TERVE

s SZABALYOZASI TERV

= Whizaghy Rboal [ s..mumul
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7. melléklet

1. Kisvarosias lakoteriiletek épitési ovezetei

A B c D E F G
1 | Epitési ovezet Az épitési telek Megengedett Eldirt kozmiivesitettség
=1 jele S r = = x legnagyobb mértéke
2 beépitési Iegnflgyol?b klal'aklthato _!eg- lsgk.lse_.bb 2 épitménymagassig
médja* beépitettsége kisebb teriilete zoldfeliileti (m)
(%) (m?) fedettsége (%)

3 Lk-1 o 30 400 40 4,5 Teljes

4 Lk-2 Sz 30 400 40 4,5 Teljes

5 Lk-3 Cs 40 1500 40 4,5 Teljes

* Roviditések: O - oldalhataron 4llo, Sz - szabadonallé, Cs - csoportos
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7. TERVLAPOK
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